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Comprende un documento, que recoge los elementos precisos para llevar a cabo la
determinacion, de acuerdo con el articulo 25 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, de los
valores catastrales del bien inmueble de caracteristicas especiales

PUERTO COMERCIAL DE VIGO

ajustandose a las directrices dictadas para la coordinacién de valores. Su contenido es el
siguiente:

Documento 1. MEMORIA, DESCRIPCION Y CRITERIOS DE VALORACION.

En el capitulo 1 de este documento se describe el ambito y el marco normativo
contemplado para ia valoracion de los bienes inmuebles de caracteristicas especiales
dentro del procedimiento de determinacion del valor catastral al que hace referencia el
articulo 31 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario y se incluye la
justificacién de la redaccion de la nueva ponencia y los criterios de delimitacion del
inmueble.

El capitulo 2 contiene la descripcion del bien inmueble de caracteristicas especiales
def que trae causa esta ponencia.

En el capitulo 3, se indican los criterios de coordinaciéon aprobados por la Comision
Superior de Coordinacién Inmobiliaria a propuesta de la Junta Técnica de Coordinacion
Inmobiliaria: descripcion de Areas Econémicas Homogéneas con indicacién de los
Médulos Basicos de Repercusién (MBR) y Moédulos Basicos de Construccion (MBC)
asignados a las mismas.

Asimismo, se detallan los criterios de valoracion catastral del suelo y de las
construcciones, tanto convencionales como singulares, se establecen los valores y
coeficientes correctores a aplicar, y la formulacidn def valor catastral, de acuerdo ¢con lo
establecido en el Real Decreto 1464/2007, de 2 de noviembre, por el que se aprueban las
normas técnicas de valoracion catastral de los bienes inmuebles de caracteristicas
especiales.
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Capitulo 1 MEMORIA

1.1. AMBITO Y MARCO NORMATIVO

El ambito de esta ponencia de valores especial se circunscribe al PUERTO
COMERCIAL DE VIGO.

Esta ponencia de valores se ha redactado atendiendo a lo dispuesto en el articulo
25.1 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, asi como en el Real Decreto 417/2006, de 7
de abril, por el que se desarrolla, y al Real Decreto 1464/2007, de 2 de noviembre, por &l
que se aprueban las normas técnicas de valoracion catastral de los bienes inmuebles de
caracteristicas especiales.

De acuerdo con el articulo 1.2 del citado Real Decreto 1464/2007, "las ponencias de
valores especiales recogeran los moédulos y criterios para la valoracion de los bienes
inmuebles de caracteristicas especiales de acuerdo con lo establecido en las normas
contenidas en el presente real decreto y en el cuadro de coeficientes de! valor de las
construcciones singulares gue recoge su anexo”.

Asi mismo el Real Decreto 1020/93, de 25 de junio, por el que se aprueban las
normas técnicas de valoraciéon y el cuadro marco de valores del suelo y de las
construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza
urbana, es de aplicacion en los términos previstos en los articulos 4 y 5 del Real Decreto
1464/2007. La orden EHA/3188/2006, de 11 de octubre, por la que se determinan los
modulos de valoracion a efectos de lo establecido en la disposicion transitoria primera del
texto refundido, es de aplicacion en los términos previstos en el articuto 3 del mismo texto.

El articulo 23.2 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario especifica que
el valor catastral de los bienes inmuebles no podra superar el valor de mercado, a cuyo
efecto se fijara, mediante Orden Ministerial, un coeficiente de referencia al mercado para
los bienes de una misma clase. En este sentido la Orden EHA/3521/2003, de 12 de
diciembre, fija el coeficiente de referencia al mercado (RM)} en 0'S para los bienes
inmuebles de caracteristicas especiales.

A suvez, por la Orden EHA/1213/2005, de 26 de abril, se aprueba el médulo de valor
M para |la determinacidn de los valores del suelo y construccion de los bienes inmuebles
urbanos en las valoraciones catastrales, fijdndolo en 1.000,00 €/m2.

En cumplimiento del articulo 25 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario,
esta ponencia se ajusta a los criterios y directrices de coordinacién establecidos por la
Comision Superior de Coordinacién Inmobiliaria y verificados por la Junta Técnica
Territorial de Coordinacion Inmobiliaria de GALICIA.

En cuanto a la elaboracién, aprobacién e impugnacion de las ponencias de valores

especiales se estard a lo dispuesto en el articulo 27 del texto refundide de la Ley del
Catastro Inmobiliario.

1.2. JUSTIFICACION DE LA REDACCION DE LA PONENCIA
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Conforme a lo dispuesto en el articulo 8 del texto refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario y en el articulo 23.2 del Real Decreto 417/2006 por el que se desarrolla el
anterior, se consideran bienes inmuebles de caracteristicas especiales, por constituir un
conjunto complejo de uso especializado y reunir las demas condiciones establecidas en el
apartado 1 del citado articulo, los puertos comerciales.

La presente ponencia se redacta al amparo del articulo 31 de! Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, y conforme a la disposicion transitoria primera del mismo, en la que
se dispone que las ponencias especiales se aprobaran antes del 1 de octubre de 2007.
Este plazo se ha ampliado por Ley 16/2007, de 4 de julio, de reforma y adaptacién de la
legislacion mercantil en materia contable para su armonizacién internacional con base en
la normativa de fa Unidn Europea, hasta el 31 de diciembre de 2007.

1.3. CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DEL BIEN INMUEBLE DE
CARACTERISTICAS ESPECIALES

Se entienden incluidos en el ambito del puerto, a los solos efectos catastrales, los
terrenos funcionales de la zona de servicio, asi como las construcciones que se ubiquen
sobre ellos. Se excluyen de los anteriores, en todo caso, los terrencs de reserva o no
desarrollados, en tanto no posean condiciones fisicas y de organizacion necesarias para
permitir su uso en el fin a que se destinan.
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Capitulo 2. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

2.1. SUELO

El suelo del bien inmueble de caracteristicas especiales puerto comercial de VIGO,
es el delimitado conforme a los criterios sefialados en el epigrafe 1.3 del capitulo 1 de la
presente ponencia de valores especial.

2.2. CONSTRUCCIONES

A efectos de su valoracion catastral, las construcciones del bien inmueble de
caracteristicas especiales se clasifican en construcciones convencionales y singulares.

Cuando las caracteristicas de una construccion no permitan su identificacién con
alguna de las anteriores, se atendera a lo dispuesto en el apartado 3.2.4. de la presente
ponencia de valores especial.

2.2,1. CONSTRUCCIONES CONVENCIONALES

De acuerdo con el articule 4 del Real Decreto 1464/2007, se entiende por
construccién convencional aquella cuyas caracteristicas permiten su identificacién con
algunas de las tipologias constructivas definidas en el Real 1020/93, de 25 de junio, por el
que se aprueban las normas técnicas de valoracion y et cuadro marco de valores del suelo
y de las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de
naturaleza urbana.

2.2.2. CONSTRUCCIONES SINGULARES

De acuerdo con el articulo 4 del Real Decreto 1464/2007, se entiende por
construccion singular aquélla cuyas caracteristicas permiten su identificacién con alguna
de las recogidas en el cuadro del punto 3.2.3.2. de la presente ponencia de valores
especial.
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‘ Capitulo 3. CRITERIOS DE VALORACION

3.1. COORDINACION

De acuerdo con los criterios de coordinacion dictados por la Comisién Superior de
Coordinacién Inmobiliaria en sesion de 21 de noviembre de 2007, y en aplicacion de lo
dispuesto en los articulos 3.3., 5.1 y 5.3 del Real Decreto 1464/2007, por e! que se
aprueban las normas técnicas de valoracion catastral de los bienes inmuebles de
caracteristicas especiales, a los efectos de la determinacién del valor unitario de suelo y
del valor de las construcciones convencionales del

PUERTO COMERCIAL DE VIGO

son de aplicacion los siguientes Moddulos basicos de los fijados por la Orden
EHA/1213/2005 de 26 de abril de 2005, y el Real Decreto 1464/2007, de 2 de noviembre,
por el que se aprueban las normas técnicas de valoracion catastral de los bienes
inmuebles de caracteristicas especiales:

Médulo basico de construccion, para construcciones convencionales;
MBC2 600,00 €/m?

Modulo basico de construccién, para construcciones singulares:
MBC1 650,00 €/m?

Médulo basico de repercusion de suelo:
MBR2 420,00 €/m*

3.2. VALORACION
3.2.1. Valoracion del suelo

3.2.1.1. Areas o sectores.

Se han delimitado areas o sectores de valor unitario de suelo que representan los
ambitos de aplicacion de los valores en ellas determinados, y que se relacionan en el
epigrafe 3.2.1.3. de este Documento.

3.2.1.2. Criterios generales de valoracion

en eurps metro cuadrado de suelo, aplicado a la superficie de suelo.

-
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El area de suelo ocupada predominantemente por usos terciarios o residenciales se
valorara por valor de repercusion aplicado a la construccidn realmente existente.

3.2.1.3. Valores de suelo

De acuerdo con el articulo 3.3 del Real Decreto 1464/2007, de 2 de noviembre, el
valor unitario de suelo de los puertos comerciales sera el resultado de multiplicar los
médulos de valor unitaric de suelo bruto para uso no especificos establecidos en la
ORDEN EHA/3188/2006, de 11 de octubre, por la que se determinan los moédulos de
valoracion a efectos de lo establecido en el articulo 30 del texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario por el coeficiente que se fije en la ponencia de valores especial para
cada area o sector. A estos efectos se fijan los siguientes coeficientes comprendidos entre
los limites reglamentarios para puertos comerciales de 2,00 y 50,00, y los valores unitarios
de suelo resultantes para la valoracién del bien inmuebie de caracteristicas especiales
segun el area o sector correspondiente.

COEFICIENTE VALOR UNITARIO
(art. 3.3 del Real Decreto ( €fm2)
146412007)
6.654 36.00
3436 24.00

De acuerdo con el articulo 3.5 del Real Decreto 1464/2007, de 2 de noviembre, el
valor unitario de repercusion aplicable a los puertos comerciales sera del producte del
médulo basico de repercusion (MBR) que corresponda, por el coeficiente que se fijeenla
ponencia de valores especial. A estos efectos se fijan los siguientes coeficientes
comprendidos entre los limites reglamentarios para puertos comerciales, y los valores de
repercusiéon de suelo por usos resultantes para la valoracién del bien inmueble de
caracteristicas especiales.

érea VIGO - CENTRO Uso
Residencial Oficinas Comercio Turlstico Aparcamiento
COEFICIENTE 2,900 4,500 4,500 4,500 0,383
(art. 3.5 del Real Decreto 1464/2007)
VALOR REPE;BCUSION 1.218,00 1.890,00 1.880,00 1.890,00 152,30
(E/m*)
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Area VIGO - RESTO, Uso
CANGAS, MOANA,
REDONDELA y VILABOA Residencial Oficinas Comercio Turistico Aparcamiento
COEFICIENTE 2,000 2,474 2474 2,474 0,250
(art. 3.5 del Real Decreto 1464/2007)
VALOR REPE;!CUSION 840,00 1.039,00 1.039,00 1.039,00 105,00
(€/m°)

3.2.1.4. Descripcién de dreas o seclores de valor de suelo unitatio.

El ambito del puerto comercial de VIGO abarca los Municipios de CANGAS, MOANA,
REDONDELA, VILABOA y VIGO, con caracteristicas particulares muy diferentes, por lo
que debemos establecer como areas o sectores diferenciados cada una de las zonas

ubicadas en cada Municipio.

A su vez en el propio Municipio de Vigo se pueden distinguir dos zonas diferenciadas,
una en el centro de la ciudad y que comprende |a zona portuaria de Bouzas, Beiramar,
Puerto pesquero, Muelle de Trasatlanticos, zona Nautico-deportiva Y zona demuelles
comerciales (comercio, transversal, Arenal y Guixar) y otra en la parte norte que abarca e!

resto del sistema portuario en el Municipio.

Los valores unitarios aplicados en cada caso son los siguientes:

AREA 0 SECTOR VALOR umleARlo
(€/m°)
CANGAS 24,00
MOANA 24,00
REDONDELA 24,00
VILABOA 24,00
VIGO - RESTO 24,00
VIGO - CENTRO 36,00

3.2.2. Valoracion de las construcciones convencionafes

3.2.2.1. Definiciones

A los efectos de aplicacion de |la presente Ponencia de valores especial, se entiende

como superficie construida de la construccion convencional, la superficie inclm
de la linea exterior de los paramentos perimetrales de una edificaciony, en su
ejes de las medianerias, deducida la superficie de los patios de luces. "
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l.os balcones, terrazas, porches y demas elementos analogos, que estén cubiertos, se
computaran al 50% de su superficie, salvo que estén cerrados por tres de sus cuatro
orientaciones, en cuyo caso se computaran a! 100%.

En uso residencial, no se computaran como superficie construida los espacios de altura
inferior a 1,50 metros.

En la superficie construida se incluird, en su caso, la parte proporcional de elementos
comunes que lieve asociada la construccién.

3.2.2.2 Valoracion

1. Para valorar las construcciones convencionales se utilizara el valor de reposicion,
calculando su coste actual, teniendo en cuenta uso y calidad, depreciandose cuando
proceda, por aplicacién de los coeficientes correctores de antigledad y estado de
conservacion.

Se entendera por coste actual el resultado de sumar al coste de ejecucion, incluidos los
beneficios de contrata, honorarios profesionales e importe de los tributos que gravan la
construccion.

2. Las construcciones se tipifican de acuerdo con el Cuadro de coeficientes del valor
de las construcciones convencionales que se refleja en el apartado 3.2.2.3 en funcién de
su uso, clase, modalidad y categoria.

3. El precio unitario para cada tipo de construccién, definido en euros por metro
cuadrado construido, sera el producto de! Modulo basico de construccién convencional
(MBC) por el coeficiente que le corresponda del Cuadro antes mencionado y por los
coeficientes correctores que le sean de aplicacién de los indicados en el apartade 3.2.2.4.

4. El valor de una construccién, sera el resultado de multiplicar la superficie construida
por el precio unitario obtenido.
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3.2 2.3 Cuadro de coeficientes del valor de las construcciones convencionales.

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS

CATEGORIA

uso CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 6 7 B 9
1.1.1 EDIFICACION ABIERTA 165 | 140 | 120 | 105 | 095 | 085 | 075 | 085 | 0.55
11 :Némgsrggb%%m’as 1.1.2 EN MANZANA CERRADA 160 | 138 [ 1,15 | 1001 090 | om0 | 070 Loso | 050
(-]
1.1.3 GARAGES, TRASTEROS ¥ LOCALES EN
. ESTRUCTURA 080 | o070 | 052 | 053] 045 | 040 | 030 [ 026 | 020
1.2.1 EDIFICACION AISLADA O PAREADA 215 [ 1,80 | 1,45 [ 125 ] 110 | 1,00 | 090 | 080 | 070
1.2 VIV UNIFAMILLARES
RESDENCIAL do CARACTER LRBANG 1.2.2 EN LINEA O MANZANA CERRADA 200 | 185 | 135 [ 115 | 105 | 095 | 085 | 075 | 085
1.2.3 GARAGES Y PORCHES EN PLANTA BAJA 090 | 085 [ 075 | 085 | 060 | 055 [ 045 | 040 | 0,35
131 USO EXCLUSIVO DE VIVIENDA 735 | +20 | 1,05 [ 090 | 080 | 070 | 060 | 0350 | 040
13 EDIFIGACKON RURAL
1.3.2 ANEXCS 070 | 060 | 050 | 045 | 040 | 035 | 030 | 025 | 0.20
2.3.3 FABRICACION EN UNA PLANTA 105 | 090 ' 075 [o0s0 | 050 | 045 | 040 {037 | 036
21 NAVES DE FABRICACION Y
ALMACENAMIENTO 2.1.2 FABRICACION EN VARIAS PLANTAS 115 | 1.00 | 085 {070 | 080 | 055 | 052 | 0,50 | 040
5 213 ALMACENAMIENTO 085 | 076 | 060 | 650 | 045 | 035 | 030 | 026 | 020
. 2.2 1 GARAJES 115 | 100 | 085 070 | 060 | 050 | 040 | 030 0320
INDUSTRIAL 2.2 GARAGES Y APARCAMIENTOS
222 APARCAMIENTOS 060 | 050 | 04s | 040 | 035 | 030 | 020 | 0,30 | 0,05
231 ESYACIONES DE SERVICIG 780 | 160 | 140 (1,25 ] 120 | 140 [ 00 | 090 | 08D
23 SERVIGIOS DE TRANSPORTE
232 ESTACIONES 255 | 226 | 200 | 180 | 18¢ | 140 | 1,25 | 110 | 1,00
3.1.1 OFICINAS MULTIPLES 235 | 200 | t70 [ 180 [ 130 | 1,15 | 1,11 {090 | 080
31 EDFICIO EXCLUSIVO
312 OFICINAS UNITARIAS 255 | 220 | 85 | 1,80 | 140 | 1,26 | 110 f 100 | 090
3 32.1 UNIDD A VIVIENDAS 205 | 1,80 | 150 | 130 [ 110 | 100 | 090 {080 | oo
3.2 EDIFICIO MXTO
OFICINAS 322 UNIDO A INDUSTRIA 140 | 125 [ 1,10 [100{ 085 | 065 | 055 (045 oas
33.1 EN EDIFICIO EXCLUSVG 285 | 265 | 235 | 210} 190 } 1,70 | 150 | 1,35 | 1,20
33 BANCA Y SEGURCS
332 EN EDIFICIO MIXTO 265 | 235 | 210 [ 190 170 [ 150 [ 135 | 120 | 1,05
411 LOCALES COMERCIALES Y TALLERES 195 | 160 | 135 [ 120 ] 105 | 085 | 085 | 075 | 085
4.1 COMERCIOS an EDIFICIO MIXTO
4.2 GALERIAS COMERCIALES 185 [ 185 | 1.45 | 1,30 | 1,15 | 1,00 | 0,80 [ 080 | 070
4 42 COMERCIOS en EDIFICIO | 421 ENLUNAPLANTA 250 | 215 | 1,85 | 1.60 | 1.40 | 1,25 | 1.10 | 100 | 085
COMERCly | EXCLUSNMO 422 EN VARIAS PLANTAS 275 | 235 | 200 { 1,75 150 | 1.35 | 120 | 1,05} 0980
4.1 MERCADOS 2,00 | 1.80 | 160 | 1,45 | 1,30 | 115 | 1,00 | 090 | 080
43 MERCADDS Y SUPERMERCALOS
4.2.2 HIPERMERCADOS Y SUPERMERCADOS 180 | 160 | 145 {130} 1,15 | 1,00 { 090 |0BO{ 07O
511 DEPORTES VARIOS 210 | 1,90 | 170 | 1,50 [ 130 | 110 | 090 | 070 | D50
51 CUBIERTOS
512 PISCINAS 230 | 205 | 1,85 | 185 1.45 | .36 | 3,15 | 100 | 090
52.1 DEPORTES VARIOS 070 | 055 | 050 | 045 | 035 | 025 | ozc | 040 | 005 |
5 5.2 DESCUBIERTOS 1
522 PISCINAS 090 { oso | 070 | 080 ) 050 | 0,40 | 035 | 0,30 | 025 |
DEPORTES 53 AUXILIARES 53 1 VESTUARIOS, DEPURADORAS, CALEFACGION 15 | 135 | 120 [ 105 | 020 | 080 | 070 [ 060 | 0,50
541 ESTADIOS, PLAZAS DE TOROS 240 | 215 | 180 [ 170 [ 1.0 | 135 | 1,20 | 105 | 0,95
5.4 ESPECTACULOS DEPORTNVOS
5.4.2 HIPODROMOS, CANODROMOS, VELODROMOS. | 220 [ 195 | 1,75 | 185 | 1,240 | 1,26 | 1,10 | 1,06 [ 090
5.1 VARIOS 6.1.1 CUBIERTOS 190 | 170 | 150 {135 | 120 | 105 | 095 [o85| 075
’ 6.12 DESCUBIERTOS 08 | 070 | 660 | 055 | 050 | 045 | 040 | 0,35 | 0,20
6 BARES MUSICALES 4.2.1 EN EDIFICIO EXCLUSIVO 265 | 235 | 210 [ 190 ] 170 [ 150 | 135 | 1,20 | 1,05
52 SALAS de FIESTAS
ESPECTACULODS DISCOTECAS 6.2.2 UNIDO A OTROS US0S 220 [ 195 [ 175 | 158 | 140 [ 125 | 110 11,00 | 00
631 CINES 255 [ 230 [ 205 [ 1801 160 | 1,45 | 1,30 § 115 | 1.0
6.3 CINES Y TEATROS
5.3.2 TEATROS 270 | 240 | 215 [ 190 | 1,70 | 150 | 135 | 1.20 | 105
7.1.1 HOTELES, HOSTALES, MOTELES 266 | 235 [ 210 [ 190 ] 170 { 150 | 135 | 120 | 105
7§ CON RESIDENCIA
, 71.2 APARTHOTELES, BUNGALOWS 285 | 255 | 230 | 205
7.21 RESTAURANTES 280 | 235 | 200 ; 1,75
oL Y 72 SIN RESIDENCIA
7.2.2 BARES Y CAFETERIAS 235 | 200 | 1,70 | 1,50
HOSTELERIA 73 1 CASINOS Y CLUBS SOCIALES 260 | 235 | 210 | 180
Lu I . ) 1,
7.3 EXPOSICIONES Y REUNIONES
7.32 EXPOSICIONES Y CONGRESCS 250 | 225 | 200 | 1,80
£.3.1 SANATORIOS ¥ CLINICAS 315 | 280 | 250 | 225
B.1 SANITARIOS CON CAMAS
8.1.2 HOSPITALES 305 | 270 | 240 | 215
8 82.1 AMBULATORIOS ¥ CONSULTORIOS 240 | 215 | 190 | 1,70
8.2 SANITARIOS VARIOS -
SANIDAD Y 822 HALNEARIOS, CASAS DE BANOS 265 | 235 | 210 [ 190
BENEFICENCIA 331 CON RESIDENCIA (Asilos, Residencias, alc.) 245 | 2,20 | 200 | 1.80
83 BENEFICOS ¥ ASISTENCIA
832 S‘IN RESIDENGIA {Comedores, Clubs 195 175 155 1,40
Guarderias gt}
] 91.1 INTERNADOS 240 | 215 | 190 | 170
9.t CULTURALES CON RESIDENGIA
CULTURMES Y 9.1.2 COLEGIOS MAYORES 2,60 235 2,10 1,90
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El valor tipo asignado se corregira aplicando un coeficiente que pondere fa antigiiedad
de la construccion, teniendo en cuenta el uso predominante de! edificio y la calidad
constructiva. Dicho coeficiente se obtendra mediante la utilizacion de la tabla que figura a
continuacién, cuyo fundamento matematico es la siguiente expresién:

t
H=|1-15 d donde d=1-——— en la que;
ve. 100

"u" (uso predominante del edificio) adopta en la férmula los siguientes valores:

uso 1°. Residencial, oficinas y edificios singulares: ... 1,00

uso 2°. Industrial no fabril, comercial, deportivo, ocio y hosteleria, turistico,
sanitario y beneficencia, cultural y religioso: ... 0,90

uso 3°. Fabricas y espectaculos (incluso deportives): ... 0,80

"¢" (calidad constructiva segun categorias det cuadro de coeficientes) adopta en la
férmula los siguientes valores:

CAIRGONIAS T ¥ 2. i e e e e 1,20
Categorias 3, 4, By Bl e 1,00
CatRgONIaS 7, B Y Ol e e 0,80

"t" (afos completos transcurridos desde su construccidn, reconstruccion o
rehabilitacion integral).

Adopta los valores incluidos en la tabla siguiente:

t H
USO 1° UsSo 29 USO 3°
ANOS CATEGORIAS CATEGORIAS CATEGORIAS
COMPLETOS
3-4 34 34
12 56 7-89 | 12 56 789 | 12 56  7-8-9
0- 4 100 100 100 | 100 100 100 | 100 100 1,00
5- 9 093 092 090 | 093 o091 089 | 092 09 088
10-14 087 085 082 | 086 084 080 | 084 082 078
15— 19 082 079 074 | 08 077 072 ] 078 074 069
20 - 24 077 073 067 | 075 070 064 | 072 067 081
26— 29 072 068 061 | 070 065 058 | 067 061 054
30 - 34 068 063 056 | 065 060 053 | 062 056 049
35— 39 064 059 051 | 061 056 048 | 058 051 044
40 ~ 44 061 055 047 | 057 052 044 | 054 047 039
45— 49 058 052 043 | 054 048 040 | 050 043 035
50 - 54 055 049 040 | 051 045 037 | 047 040 032
55 — 59 052 046 037 | 048 042 034 | 044 037 029
60— 64 049 043 034 | 045 039 031 | 041 034 026
65 — 69 047 041 032 | 043 037 029 | 039 032 024
70~ 74 0.45 039 030 | 041 035 027 | 037 030 022
7579 0.43 037 028 | 039 033 025 035 0
80 — 84 041 035 026 | 037 031 023 | 033
85 - 89 040 033 025 | 036 020 021 | 031
90-mas | 039 032 024 | 035 028 020 | 030
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El periodo de antigiiedad se expresara en afios compietos transcurridos desde la fecha
de su construccién, reconstruccién o rehabilitacién integral, hasta el 1 de enero del afic
sigutente al de la aprobacién de la penencia de valores especial.

A los efectos de aplicacion de este coeficiente, se contemplan los siguientes casos de
reforma;

Rehabilitacion integral - Cuando las obras de reforma se ajusten a lo estipulado como
rehabilitacion en el planeamiento ¢ normativa municipal vigente, y en su defecto, cuando la
cuantia econémica de las obras supere el 75% de la cantidad que supondria realizar esa
misma obra de nueva planta, y ademas sus caracteristicas constructivas, permitan
suponer que en uso, funcién y condiciones de construcciéon han alcanzado una situacion
equivalente a su primer estado de vida.

E! indice de antigliedad de la construccion en este caso, seré el que corresponde a la
fecha de rehabilitacion.

Reforma total - Cuando las obras de reforma afecten a elementos fundamentales dela
construccidén suponiendo un coste superior al 50% e inferior al 75% de la cantidad que
supondria realizar esa misma obra de nueva planta.

Reforma media - Cuando las obras de reforma afecten a fachada o a algun elemento
gque suponga alteracion de las caracteristicas constructivas, y suponiendo un coste
superior al 25% e inferior al 50% de la cantidad que supondria realizar esa misma obra de
nueva planta.

Reforma minima - Cuando las obras de reforma afecten a elementos constructivos no
fundamentales, suponiendo un coste inferior al 25% de la cantidad que supondria realizar
esa misma obra de nueva planta.

La correccion de |a antigt&edad se realiza de acuerdo con ia siguiente férmula:
Fa=Fe+(F-Fo)i

Siendo:
F, = Fecha de antiguedad a efectos de aplicacion de coeficiente.
F¢ = Fecha de construccién.
F. = Fecha de reforma.
| = Coeficiente que contempla el tipo de reforma, que adoptara los siguientes
valores:

i =0.25 con reforma minima.

i = 0.50 con reforma media.

i =0.75 con reforma total.

i = 1.00 en caso de rehabilitacion.

F&

Coeficiente |) Estado de conservacién.

E&:g
i‘r\,’g)‘
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| Normal (construcciones que, a pesar de su edad, cualquiera que fuera ésta, no
necesitan reparaciones importantes). 1,00,

- Regquiar {construcciones que presentan defectos permanentes, sin que comprometan
las normales condiciones de habitabilidad y estabilidad): 0,85.

| Deficiente (construcciones que precisan reparaciones de relativa impertancia,

comprometiendo las normales condiciones de habitabilidad y estabilidad): 0,50.

Ruinoso (construcciones manifiestamente inhabitables o declaradas legalmente en
ruina): 0,00.

|

|

3.2.3. Valoracién de las construcciones singulares.
3.2.3.1. Valoracion.

1. El valor de las construcciones singulares se determinara a partir del valor de
reposicion, que se corregira, cuando proceda, en funcién de la depreciacion fisica,
funcional y econémica, asi como de su obsolescencia tecnolégica.

2. Se entendera por valor de reposicion el coste actual, resultante de la suma de los
costes directos e indirectos y de los demas gastos necesarios para la puesta en
funcionamiento del inmuebie. Dicho valor sera el resultado de multiplicar cada una de las
unidades lineales o de superficie de los elementos constructivos por los médulos de coste
unitario de construcciéon (MCUC).

‘ Los médulos de coste unitario de construccién (MCUC) para cada unidad constructiva
| que se valore por este método seran el resultado de multiplicar los coeficientes que se
| establecen al efecto en el Real Decreto 1464/2007 y que se sefialan en el cuadro de
| coeficientes del valor de Ias construcciones singulares de la presente ponencia de valores
| especial, por la cuantia determinada para el mddulo basico de construccion (MBC1)
‘ definido en el apariado 3.1. del presente capitulo.

l

|

3. A efectos de su valoracién por médulos, se consideraran en el puerto comercial de
VIGO las siguientes construcciones singulares:

a) Rellenos, explanacion y urbanizacién. Se considerara relleno, explanacion y
urbanizacion la totalidad de la superficie del recinto portuario.

b) Obras de abrigo, que comprenderan los diques en talud y los diques verticales.

¢) Obras de atraque.

P
WY Vs,
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W aytanla
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3.2.3.2. Cuadro de coeficientes del valor de las construcciones singulares.

18. PUERTOS COMERCIALES UNIDADES COEFICIENTES
. Coeficientes establecidos para la tipologia 10.3.2 de obras de
EE;LA!;TS:&ION EXPLANACION, 18.01. Superficie del recinto portuario m urbanizacion, del cuadro del apartado 3.2.2.3. del presente
capitulo.
18.02.A. | Diques en talud m 0,67
OBRA DE ABRIGO 18.02.B. | Diques verlicales m 0.54
OBRA DE ATRAQUE 18.03.A. | Lineas de alrague m 0.45
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3.2.3.3 Coeficiente corrector de los modulos de coste_unitario de construccion.

1. Los modulos de coste unitario obtenidos para la valoracion de las obras e
instalaciones portuarias por aplicacién de los coeficientes del cuadro de tipologias de las
construcciones singulares del apartado 3.2.3.2. seran corregidos mediante un coeficiente
de depreciacion en funcion de la antigiedad. El periodo de antigiledadse expresara en
afios completos transcurridos desde la fecha de su puesta en funcionamiento hasta el uno
de enera del afio siguiente al de aprobacion de la presente ponencia de valores especial,
de acuerdo con ef siguiente cuadro:

Cuadro de coeficientes de depreciacion por antigitedad

Anos completos | Coeficiente corrector
Menos de 10 1,00
De 10a 25 0,90
De 26 a 50 0,80
Mas de 50 0,70

2. Para el cémputo de la antigledad se considerara, en el caso de que el puerto haya
sido construido por fases, la correspondiente a cada una de ellas, siempre que sean
susceptibles de uso independiente. En caso contrario se considerara la antigliedad media
ponderada por superficie.

3.2.4, Valoracion singularizada.
Conforme establece el articulo 4.4. del Real Decreto 1464/2007, de 2 de

noviembre, seguidamente se describe el método para la valoracion singularizada de las
construcciones correspondientes al puerto deportivo

3.2.4.1. Puertos Deportivos.

Los PUERTOS DEPORTIVOS son bienes inmuebles con peculiaridades propias y
para su valoracion catastral se considera a cada uno de ellos como un sélo inmueble. Su
valor catastral se obtendra a partir de los valores del suelo, de las construcciones
convencionales y de las construcciones singulares, determinados en la forma que se
indica a continuacion:
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Las construcciones que integran estas instalaciones pueden ser de dos tipos:

Se entiende por construcciones convencionales aquellas que por estar destinadas
a usos generales se encuentran tipificadas en la Norma 20 del RD 1020/1993.

El procedimiento de valoracion sera el establecido con caracter general, esto es,
se aplicara al MBC del municipio, los criterios y coeficientes que correspondan
segun la presente Ponencia de Valores.

Las construcciones singulares de los puertos deportivos estan constituidas por los
muelles que se valoraran aplicando a su superficie los valores resultantes de la

€/m2 de muelle s/ calidad constructiva
Longitud amarre (m) | Muy Buena Buena Normal Modesta | Muy Modesta
L <49 MBC1 x 0.20 | MBC2 x 0.20 | MBC3 x 0.15 | MBC4 x 0.10 | MBCS x 0.10
S5< L >899 MBC1 x 0.18 | MBCZ x 0.18 | MBC3 x 0.13 | MBC4 x 0.08 | MBCS5 x 0.08
10> L MBCt x 0.15 | MBC2 x 0.15 | MBC3 x 0.10 - -

R= SM/N Coeficiente corrector
R< 75 1,5
76< R< 100 1,3
101< R< 125 1,1
126< R< 175 1,0
176< R< 200 0,9
201< R 0,8

Norma 13 del RD 1020/1993.

e Valor CATASTRAL

corregidos en funcién de la relacidn ( R) que exista entre la superficie de los
muelles (SM) y el numero de puntos de amarre ( N }, segln |a siguiente tabla:

No sera de aplicacién ningunc de los coeficientes correctores definidos en la
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A la suma de! valor del suelo, de las construcciones convencionales y de las
construcciones singulares, se le aplicara un coeficiente de ponderacién de la antigliedad
de la concesion administrativa, que sera de 1,00 cuando la concesién se encuenire en la
primera mitad de su duracién prevista, y de 0,80 cuando se encuentre en la segunda mitad
de dicha duracion. Del valor asi obtenido, multiplicado Unicamente por el coeficiente RM
de referencia de mercado, resultara el valor catastral de los puertos deportivos, sin que
sean de aplicacion ninguno de los coeficientes de la Norma 14 del RD 1020/1193

3.2.5. Coeficiente corrector por concesion administrativa de los valores del suelo y
de las construcciones.

De acuerdo con el articulo & del Real Decreto 1464/2007, de 2 de noviembre, por
el que se aprueban las normas técnicas de valoracion catastral de los bienes inmuebles
de caracteristicas especiales, se aplicara un coeficiente corrector de 0,5 a los valores del
suelo y de las construcciones de |a parte del bien inmueble de caracteristicas especiales
sujeta a regimen de concesién administrativa, determinados segun los apartados 3.2.1.,
322, 3.2.3. y3.24. del presente capitulo.

3.2.6. Determinacion del valor catastral.

De acuerdo con el articulo 7 del Real Decreto 1464/2007, de 2 de noviembre, el |
valor catastral del Puerto de comercial de VIGO, se determinara mediante |a aplicacion del
coeficiente de referencia al mercado (0,5) establecido por la Orden HAC/3521/2003, de 12
de diciembre, por la que se fija el coeficiente de referencia al mercado para los bienes
inmuebles de caracteristicas especiales, sobre la suma de los valores del suelo y de las
construcciones, obtenidos segin las normas descritas en los apartados anteriores.

| Conforme establece el articulo 32 del texto refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliaric el valor asi determinado se actualizara anualmente por la aplicacion de los
| coeficientes que establezca al efecto la Ley de Presupuestos Generales del Estado.

FE f4)
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DOCUMENTCQ NC VALIDO COMO CERTIFICADO

X FORMA CALC.: 42/-- TIPO PARC.: COPRO AP.PCN.:4702 CMV: 2005 MBC2: 600,000000

FECHA: 22/ 7/2.015 USU:SCEBRCO0 N.TECN: 1993 MBR2: 420,0000C0
GERENCIA PR MUNICIPIO VIA PUBLICA

BICES REF.CATAS. :3467627 NG2736N pag:
EFECTO REVIS.: 2008B POLIGONO:1

INUM 1!NUM 2!BLQ.! K.M,

! 1Z0NA !
ISUB! DE !
{PAR!VALOR!

ZONA !VALOR UNITARIO!
URBANIS- ! RESULTANTE !

| SUPERF !
| SUBPARC !

VALOR SUELO
SUBPARCELA

26.940.492,00!
6.188.568,00!

'FA
!DR

1048
1051

36,000000!
24,000000!

'1,00000! 36,000000!
11,00000! 24,000000!

{VALOR SUELC SUBPARCELAS

748347!
257857!

110062041

! LOCAL ! FECHAS ! ! ICOEF. CORR. CONSTRUCCION ! ! ! .
R e p e 'TIPO !  VALOR g ! VALOR ! SUPERF ! VALOR !
{ORDEN!CARGO!U.C. |ES!PL !PU |DES!CONST!REFOR!ANT. |LOGIA! MBC x N20 | H ! ! I ! TOTAL ! CORREGIDO ICONSTR ! CONSTRUCCION !
B 1! 110009!S !UE !LO !ZME!C1981! 11981118014!  97,500000!0,80! IN-1,00!0,800000!  78,000000! 109073! 8507694, 00!
B 2! 1!0010!S !UE !LO !ZME!C1990! 11990!18014!  97,500000!0,90! IN-1,00!0,900000!  87,750000! 121570! 10667767,50!
!B 3! 1!0012!S !UE !LO !ZME!C1996! 11996!18014!  97,500000!0, 90! 'N-1,00!10,900000!  87,750000! 87099! 7642937, 25!
B 4! 1!0006!S !UE I!LO IZME!C1960! 11960!18014!  97,500000!0,80! {N-1,00!0,800000!  78,000000! 18821! 1468038, 00!
1B 51 110009!S IUE !LO !ZME!C1981! 119811180141  97,500000!0, 80! IN-1,00!0,800000!  78,000000!  1748! 136344,00!
B 6! 110012!S !UE !LO !ZME!C1996! 11996118014¢  97,50000010, 90! (N-1,00!0,900000! 87,750000! 21165! 1857228, 75!
B 7! 210006!S !UE !LO 1ZMEIC1960! 11960118014!  97,500000!0,80! 'N-1,00!0,800000!  78,000000! 4113 320814, 00!
B 8! 210009!S !UE !LO !ZME!C1981! 11981!18014!  97,50000010, 80! {N-1,00!0,800000!  78,000000! 10484! 817752, 00!
B 9! 210012!S !UE !LO !ZMEIC1996! 11996!18014!  57,500000!0, 90! 'N-1,0010,900000!  87,750000! 54811! 4B09665, 25!
!B 10! 110001!S !UE !LO !ZME!C1921! 11921118014¢  97,50000010,70! IN-1,0010,700000!  68,250000!  9126! 622849,50!
B 11! 110007!S !UE 1LO !1ZME!C1970! 11970!18014!  97,500000!0,80! IN-1,00!0,800000!  78,000000!  1834! 143052, 00!
B 12! 1!0011!S !UE !LO !ZME!C1994! 11594118014!  97,500000!0,90! IN-1,0010,900000! 87,750000!  5492! 481923, 00!
IB 13! 1!0014!8 !UE !LO !ZME!C2004! 12004118014!  97,500000!1,00! IN-1,00!1,000000!  97,500000!  4477! 436507, 50!
!B 14! 210001!S !UE ILO IZME!C1921! 11921118014!  97,500000!0,70! IN-1,0010,700000!  68,250000!  4117! 280985, 25!
!B 15! 110003!S !UE !LO !ZME!C1940! 11540118014!  97,500000!0,70! IN-1,00!0,700000!  68,250000! 38318! 2615203, 50!
IB 16! 1!0014!S IUE !LO !ZME!C2004! 12004118014  97,500000!1,00! IN-1,0011,000000!  97,500000! 17176! 1674660, 00!
B 17! 210003!S I1UE !LO !ZME!C1940! 11940!18014!  97,500000!0,70! IN-1,0010,700000!  68,250000! 10904! 744198, 00!
!B 18! 2100131S !UE !LO !ZME!C1999! 11999118014!  97,500000!1,00! IN-1,00!1,000000!  97,500000! 42734! 4166565,00!
B 19! 210014!S !UE !LO !ZME!C2004! 12004118014!  97,500000!1, 00! IN-1,00!1,000000!  97,500000!  3546! 345735, 00!
‘B 20! 110005!S !UE !{LO !ZME!C1945] 11945!18014!  97,500000!0,70! IN-1,0010,700000!  68,250000! 11993! 818522,25!
B 21! 110002!S 'UE !LO !ZME!C19211R1965!1965!18014! 97,5000001!0,80! IN-1,0010,800000!  78,000000! 59288! 4624464 ,00!
1B 22! 110004!S !UE !LO !ZMEIC1944!R197811978!18014!  97,50000010,80! IN-1,00!0,800000!  78,000000! 66003! 5148234, 00!
1B 23! 110013!S !'UE !LO !ZME!C1999! 11999118014!  97,500000!1,00! IN-1,0011,000000!  97,500000! 45355! 4422112,50!
1B 241 310015!S !UE !LO !ZME!IC1921! 11921118014!  97,500000!0,70! IN-1,0010,700000!  68,250000! 143138! 9769168, 50!
1B 25! 310016!S !UE !LO !ZMEIC1945! 11945118014!  97,500000!0,70! IN-1,0010,700000¢  68,250000! 26209! 1788764, 25!
1B 26! 310017!S !'UE !LO !ZME!C1960! 11960118014!  97,500000!0,80! IN-1,00!0,800000! 78,000000! 24674! 1924572, 00!
1B 27! 3100181!S !UE !LO !ZMEIC1972! 11972118014!  97,500000!0,80! IN-1,00!0,800000¢  78,000000! 13452! 1049256, 00!
1B 28! 310019!S !UE ILO 1ZME!C1981! 11981118014!  97,500000!0,80! IN-1,00!0,800000!  78,000000!  7751! 604578, 00!
!B 29! 310020!S !UE !LO !ZME!C1990! 11990!18014!  97,500000!0,90! IN-1,0010,900000!  87,750000! 41733! 3662070, 75!
B 30! 110010! ! ! I 1C1990! 11990!11802A! 435,500000!0,90! IN-1,0010,900000! 391,950000!  2047! 802321,65!
!B 31! 1!0013) ! ¢ 1 I1C19991 11999!1802A! 435,500000!1,00! IN-1,0011,000000! 435,500000! 969! 421999,50!
B 32! 1100157 1 @ 1 1C1921! 1192111802A! 435,500000!0,70! IN-1,0010,700000! 304,850000! 405! 123464,25!
‘B 33! 110008! ¢ ! ! 1C1972! 1197211802B! 351,000000!0,80! IN-1,0010,800000! 280,800000! 590! 165672, 00!



X FORMA CALC.:

42/-- TIPO PARC.:

CONSTRUCCION POR LOCALES

DOCUMENTO NO VALIDO COMO CERTIFICADO

COPRO AP.PON.:4702

i ITIPO |
!DES ! CONST ! REFOR ! ANT . | LOGTA!

CMV: 2005 MBCZ:

VALOR

600,000000

BICES

CORREGIDO

REF.CATAS. :3467627 NG2736N pag:

! SUPERF !

[CONSTR !

CONSTRUCCION

'B 34! 11001680 ! 1 1 1C1921! 1192111802B! 351,000000!0,70! IN-1,0010,700000! 245,700000! 228! 56019, 60!
1B 35! 110002! 1 1 1  1C1921!R1965!1965!1803A! 292.500000!0,80! IN-1,00!0,800000! 234,000000! 6361 148824, 00!
B 36! 1100021 | 1 1  1C19211R1965!1965!1803A! 292,500000!0,80! IN-1,0010,800000! 234,000000" 2501 58500, 00!
(B 37! 1100031 ! 1 1 101940! 1194011803A! 292,500000!0, 70! IN-1,0010,700000! 204,750000! 20551 420761, 25!
‘B 38! 110004! ! 1 1 1C1944!R1978!1978!1803A! 292.500000!0,80! IN-1,0010,800000! 234,000000! 6351 148590, 00!
‘B 39! 110005! 1 1 1 1C1945! 1194511803A! 292,5000006!0, 70! IN-1,0010,700000! 204,750000!  1336! 273546.00!
'B 40! 1100050 ! 1 1 1C1945) 1194511803A! 292,500000!0,70! IN-1.00!0,700000! 204,750000! 2481 91728, 00!
‘B 41! 1100060 ! 1 1 1C1960! 11960!1803A! 292,500000!0,80! IN-1.00!0,800000! 234,000000! 280! 65520, 00!
‘B 42! 1:10006! ! 1 1 1C1960! 1196011803A! 292,500000!0, 80! IN-1,00!0,800000! 234,000000! 1192! 278928, 00!
B 43! 110007! ' 1 1 1¢1970! 1197011803A! 292,500000!0,80! IN-1.00!0,800000! 234,000000! 186! 113724, 00!
'B 44! 1100087 ! ! 1 1019721 1197211803A! 292,500000!0.80! IN-1,00!0,800000! 234,000000! 415! 97110, 00!
iB 45! 110009 ! ! 1  :C1981! 1198111803A1 252,500000!0,80! IN-1.00!0,800000! 234,000000!  1183! 276822, 00!
B 46! 1:10011f ! ! 1 1C1994! 11994 11803A! 292.500000(0, 90! IN-1,0010,900000! 263,250000! 390! 102667,50!
1B 47! 1i0012! ! ! 1 1C1996! 1199611803A1 292,500000!0, 90! IN-1.00!0,900000! 263,250000! 7721 203229, 00!
B 48! it00i3! ! 1t 1C19991 1199911803A! 292.500000!1,00! IN-1,00!1,000000! 292,500000! 769! 224932.50!
‘B 49! 110014t ! ! 1 iC2004! 1200411803A! 292.500000!1,00¢ IN-1,0011,000000! 292,500000! 4521 132210,00!
IBE 50! 110014! ! 1 U 102004! 12004 11803A 292.500000!1,00! IN-1,0011,000000! 292,500000! 307! 89797.50!
IB 51! 1!'0021'E !'SC 'AN !AAL!EZ2008! 120081021141 360,000000°'1,00! IN-1,00'1,000000! 360,000000! 288! 103680, 00!
'B 52! 110022!E !00 !TR !AALIE2007! 12007102114 360,000000!1,00! IN-1.0011,000000! 360,000000! 531 19080, 00!
iB 531 1100221Y 101 !TR !AAL!E2007! 12007102114 360,000000!1,00! IN-1,00!1,000000! 360,000000! 531 19080, 00!
1B 54! 110023!E 100 !AL !AAL!C2008! 12008102114! 360,000000!1,00! IN-1,0011,000000! 360,000000! 7471 268920, 00!
1B 55! 110024!E !00 !01 !O99!E2011! 12011105226! 240.000000!1, 00! IN-1,00!1,000000! 240,000000! 24! 5760, 00!
I TOTAL PARCELA!1023214! 86264548, 50 !
CALCULO VALOR CATASTRAL
! ** COEF. DE PROPIEDAD **  !G+B ! VALOR SUELO !VALOR CONSTRUC!COEF.CORRECTORES CONJUNTOS! VALOR o VALOR !
) LOCAL ) ILOCAL Y ELEMEN!LOCAL ¥ ELEMEN!--------—- - _Z_ZZ722_.2< | INDIVIDUALIZADO!RM ! CATASTRAL !
{ORD. !CARG!ES!PL!PU !PJE. REP.! 1 TOS COMUNES | TOS COMUNES ! J! K! L! MINSC! ! TOTALIDE PONENCIA 2008! ! 2008 '
] X L& %4 61'472425 *hkkk* ! !
! {118 IUEILO ! 11,00! 20365228,28! t ¢ 1t 1100!  11,0000! 20.365.228,28!0,5! 10.182.614,14!
! 1! 118 IUE!LO ! 11,00¢ ' 8507694,00! ¢ ! ! 1100!  !1,0000! 8.507.694,00!0,5! 4.253.847,00!
i 2! 118 IUE!LO ! 11 00! ! 10667767,50! { ! ! 1100! 11,0000! 10.667.767,50!0,5! 5.333.883,75!
I 31 1!S IUE!LO ! 11,001 ' 7642937,25! 1 !t 1100!  11,0000! 7.€42.937,2610,5! 3.821.468,63!1
| 4! 1!S IUE!LO ! 11.00! ! 1468038.00! [ ! t 1100!  11.0000! 1.468.038,0010,5! 734.019, 00!
! 5! 11§ IUE'LO ! 11, 00! ! 126344.00! ! ! ' 1100!  11,0000! 136.344,00!0,5! 68.172.,00!
I §! 11§ IUE!LO ! 11, 00! ! 1857228.75! ¢« 1! ! 1100!  11,0000! 1.857.228.7610.5! 928.614,381
i 10! 1!S IUE!LO ! 11.00! ' 622849.50! { 1 1 (100!  11.0000! 622.849,50!0,5! 311.424,75!
1 11! 11§ IUEILO ! 11.00! ' 143052.00! ! ! 1 1100!  !1,0000! 143.052,0010,51 71.526.00!
I 12! 1!S IUE!LO ! 11.00! i 481923,00! ! 1 1 1100!  11.0000! 481.923.00!0,5! 240.961,50!
I 13! 1!S IUE!LO ! i1.00! ; 436507,50! ! ! ! 1100! 11.0000! 436.507,5010,5! 218,253, 751
I 15! 1!S IUEILO ! 11.00! v 2615203,50! | 1 1 1100! 11.0000! 2.615.203.5010,5! 1.307.601, 75!
| 16! 118 IUEILO ! 11.00! ! 1674660,00! ! 1 1 1100!  11,0000! 1.674.660.0010,5! 837.330,00!
I 20! 11§ IUEILO ! 11,00! ! 818522.,25! | 1 1 1100! 11,0000! 818.522.,26!0,5! 409.261,13!
! 21! 11§ IUE!LO ! 11.00! ! 4624464,00! | 1 1 1100! 11,0000! 4.624.464,00!0,5! 2.312.232,00!
! 221 11§ IUEILO ! 11,001 ! 5148234.00! ! 1 | 1100! 11,0000! 5.148.234,0010,5! 2.574.117,00!
I 231 118 IUEILO ! 11.00! ! 4422112.,50! ¢ ¢t 1 1100t  !1,0000! 2.422.112.5010,5! 2.211.056,25!
L300 10 1 11,00! ! 802321.65! ! ! 1 1100!  11,0000! 802.321,6610,5! 401.160,83!
S R A B B 11,00! ! 421999,50! ¢ 1 1 1100! 11.0000! 421.999.5010,5! 210.999, 75!
It S W R R 11.00! ! 123464.,25! ! I 1 1100!  11,0000! 123.464.2610,51 §1.732.13!



DOCUMENTO NO VALIDO COMO CERTIFICADO
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CALCULG®O VALOR CATASTRAL
! *% COEF. DE PROPIEDAD *¥* !G+B ! VALOR SUELO !VALOR CONSTRUC!COEF.CORRECTORES CONJUNTOS! VALOR ! ! VALOR !
! LOCAL ! ILOCAL ¥ ELEMEN!LOCAL ¥ ELEMEN!-----------------—- oo ! INDIVIDUALIZADO!RM ! CATASTRAL !
!ORD. {CARG!ES!PL!PU !PJE. REP.! ! TOS COMUNES ! TOS COMUNES ! J! K! L! MINSC! ! TOTAL!DE PONENCIA 2008! ! 2008 !
331 1! bl ! '1,00! ! 165672, 00! ! ! ! t100! 11,0000! 165.672,00!0,5! 82.836, 00!
I 341 1! Pt ! '1,00! ! 56019,60! ! ! ! 100! '1,0000! 56.019,60!0,5! 28.009,80!
! 35! 1! L ! 11,00! ! 148824,00! ! ! o 1100! 11,0000! 148.824,00!0,5! 74.412, 00!
! 36! 1! Pl ! !1,00! ) 58500, 00! ! ! t1100! 11,0000! 58.500,0010,5! 29.250,00!
! 37! 1! oot ! '1,00! ! 420761,25! ! ! ! 1100! 11,0000! 420.761,26!0,5! 210.380,63!
' 38! 1! ! ! ! !1,00! ! 148590, 00! ! ! ! 100! 11,0000! 148.590,00!0,5! 74.295,00!
! 39! 1! ! ! ! !'1,00! ! 273546,00! ! ! ! 1100! 11,0000! 273.546,00!0,5! 136.773,00!
[ 40! i! ! ! ! '1,00! ! 91728,00!1 ! ! ! 1100! 11,0000! 91.728,00!0,5! 45.864,00!
T 471! it ! ! ! '1,00! ! 65520, 00! ! ! ! 1100! 11,0000! 65.520,00!0,5! 32.760,00!
Poo421 it ! ! ! !1,00! ! 278928,00! ! ! ! 1100! 11,0000! 278.%28,00!0,5! 135.464,00!
P 43! 1! ! ! ! '1,00! ! 113724,00! ! oo 1100! 11,0000! 113.724,00!0,5! 56.862,00!
t 441 1r ! ! ! 11,00! ! 97110,00! ! ol 1100! 11,0000! 97.110,00!0,5! 48.555,00!
I 45! 1 ! ! ! 11,00! ! 276822,00! ! ! ! '100! 11,0000! 276.822,00!0,5! 138.411,00!
Po46! i | ! '1,00! ! 102667,50! ! ! ! 100! t1,0000! 102.667,50!0,5! 51.333,75!
47! 1 oot ! !1,00! ! 20322%9,00! ! ! ! 100! 1,0000! 203.229,00!0,5! 101.614,50!
! 48! 1! ! ! : '1,00! ! 224932,50! ! ! ! 1100! '1,0000! 224.932,50!0,5! 112.466,25!
! 49! 1! ! ! ! '1,00! ! 132210, 00! ! ! ! 1100! 11,0000! 132.210,00!0,5! 66.105,00!
! 50! IR ! '1,00! ! 89797,50! ! ! ! 1100! '1,0000! 8%9.797,50!0,5! 44 .898,75!
! 51! 1!E ISCIAN ! !1,00! ! 103680, 00! ! ! ! 100! '1,0000! 103.680,0010,5! 51.840,00!
t K2t i!E !Q00!TR ! 11,00! ! 19080, 00! ! ! ! 100! £1,0000! 195.080,00!0,5! 9.540,00!
! 53 1!Y IQ01ITR ! !1,00! ! 19080,00! ! ! ! 100! '1,0000! 15.080,00!0,5! 9.540,00!
t 54! 1!E IOOIAL ! '1,00! ! 268920,00! ! ! ! 100! t1,0000! 268.920,0010,5! 134.460,00!
! 55! 1!E 10Q!I01 ! 11,001 ! 5760,00! ! ! ! 100! 11,0000! 5.760,00!0,5! 2.880,00!
! 20365228,28! 55980424 ,50!*** TOTALES INMUEBLE ***! 76.345.652,84!0,5! 38.172.826,42!
Lok 12,990308 ****xk ! !
! ! 2!5 !UE!LO ! 11,00! 4303564,28! ! ! ! ! 100! 11,0000! 4.303.564,28!0,5! 2.,151.782,14!1
! 71! 2!s IUE!LO ! 11,00! ! 320814, 00! ! ! t1100! 11,0000! 320.814,00!0,5! 160.407,00!
! 8! 215 \UE!LO ! 11, 00! ! 817752, 00! ! ! 1o 1100! 11,0000! 817.752,00!0,5! 408.876, 00!
! 9! 2!s IUEILO ! '1,00! ! 4809665,25! ro ! 100! 11,0000! 4.809.665,26!0,5! 2.404.832,63!
O 2!5 IUE!ILO ! '1,00! ! 280985, 25! o ! 100! 11,0000! 280.985,2610,5! 140.492,63!
oot 2!5 !UE!LO ! 11,00! ! 744198,00! L ! 11001 11,0000! 744,198,00!0,5! 372.099,00!
P18l 213 IUEILO ! !1,00! ! 4166565, 00! ! ! ! 11¢0! 11,0000! 4.166.565,00!0,5! 2.083.282,50!
P19t 2!5 IUE!LO ! '1,00! ! 345735,00! ! ! ! 1100! '1,0000! 345,.735,001!0,5! 172.867,50!
! 4303564,28! 11485714,50!*** TOTALES INMUEBLE ***! 15.789.278,80!0,5! 7.894.639,40!
[ *kkd* 25,537267 trkkx ! !
! t 31$ 'UEILO ! r1,00! 8460234,31! ! ! ! ! 11001 11,0000! 8.460.234,32!0,5! 4.230.117,16!
I 24! 3!5 IUE!LO ! 11,00! ! 9769168,50! ! ! ! 11001 '1,0000! 9.,76%.168,50!0,5! 4.884.584,25!
b 25! 315 IUEILO ! t1,00! ! 1788764, 25! ! ! ! 1100! 11,0000! 1.788.764,26!0,5! 894.382,13!
I 26! 313 IUEILO ! '1,00! ! 1924572,00! ! ! ! 1100! 11,0000! 1.924.572,00!0,5! 962.286, 00!
! 271 3!S IUEBILO ! 11,00! ! 1049256, 00! ! ! ! 1100! '1,0000! 1.049.256,00!0,5! 524.628,00!
! 281 3:8 !UEILO ! '1,00! ! 604578, 00! ! ! ! 1100! 11,0000! 604.578,00!0,5! 302.289,00!
I 291 318 'JEILO ! !1,00! ! 3662070,75! ! ! ! 100! '1,0000! 3.662.070,76!0,5! 1.831.035,38!
! 9460234,31! 18798409,50i*** TOTALES INMUEBLE ***! 27.258.643,8410,5! 13.629.321,92!



DOCUMENTO NO VALIDO COMO CERTIFICADO

X FORMA CALC.: 42/-- TIPO PARC.: COPRO AP.PON.:47032 CMV: 2005 MBC2: 600,000000 BICES REF.CATAS. : 3467627 NG2736N pag: 4
DISTRIBUCION POR CONTRIBUYENTES

! LOCAL ' NIF 1 T vALOR ! VALOR ! VALOR | VALOR CATASTRAL !
e ; 0 | APELLIDOS Y NOMBRE | CATASTRAL | CATASTRAL i CATASTRAL | SUELO ROSTICO !
! ' ! | TOTAL ! SUELO |  CONSTRUCCION ! NO OCURADO z
! ; 1 i z ! | CULTIVO+ROSTI . LOC!
ICARGO!DC!ES!PL !PU 1USO! CIF | ! 2015 ! 2015 ' 2015 i 2015 |
!B 1!YS!S !'UE !LO ! 4 !Q3667002D!AUTORIDAD PORTUARIA DE V! 39.325.645, 76! 10.490.129, 08 28.835.516,68! 0,00!
!B 2!UDIS 'UE 'LO ! 4 !(3667002D!AUTORIDAD PORTUARIA DE V! 8.133.057.50! 2.216.765. 951 5.916.201,55! 0:00!

!B 3'IF!S !UE !LO ! 4 !S2800248C!SECRETARIA DE ESTADO DBE ! 14.040.927,43! 4.357.866,69! 9.683.060,74! 0,00!
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Comprende un documento, que recoge los elementos precisos para llevar a cabo la
determinacion, de acuerdo con el articulo 25 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de S de
marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, de los
valores catastrales del bien inmueble de caracteristicas especiales

AEROPUERTO DE PEINADOR-VIGO

ajustandose a las directrices dictadas para la coordinacion de valores. Su contenido es el
siguiente;

Documento 1. MEMORIA, DESCRIPCION Y CRITERIOS DE VALORACION.

En el capitulo 1 de este documento se describe el ambito y el marco normativo
contemplado para la valoracion de los bienes inmuebles de caracteristicas especiales
dentro del procedimiento de determinacién del valor catastral al que hace referencia el
articulo 31 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario y se incluye la
justificacion de la redaccién de la nueva ponencia y los criterios de delimitacion del
inmueble.

El capitulo 2 contiene la descripcion del bien inmueble de caracteristicas especiales
del que trae causa esta ponencia.

En el capitulo 3, se indican los criterios de coordinacién aprobades por [a Comision
Superior de Coordinacién Inmobiliaria a propuesta de la Junta Técnica de Coordinacién
Inmobiliaria: descripcion de Areas Econdémicas Homogéneas con indicacion de los
Maodulos Basicos de Repercusion (MBR) y Médulos Basicos de Construccion (MBC)
asignados a las mismas.

Asimismo, se detallan los criterios de valoracidn catastral del suelo y de las
construcciones, tanto convencionales como singulares, se establecen los valores y
coeficientes correctores a aplicar, y la formulacion del valor catastral, de acuerdo con lo
establecido en el Real Decreto 1464/2007 de 2 de noviembre, por el que se aprueban las
normas técnicas de valoracion catastral de los bienes inmuebles de caracteristicas
especiales.
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1.2, JUSTIFICACION DE LA REDACCION DE LA PONENCIA

Conforme a lo dispuesto en el articulo 8 del texto refundide de la Ley del Catastro
Inmobiliario y en el articuio 23.2 del Real Decreto 417/2006 por el que se desarrolla el
anterior, se consideran bienes inmuebles de caracteristicas especiales, por constituir un
conjunto complejo de uso especializado y reunir las demas condiciones establecidas en el
apartado 1 del citado articulo, los aeropuertos.

La presente ponencia se redacta al amparo del articulo 31 del Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, y conforme a la disposicion transitoria primera del mismo, en la que
se dispone que las ponencias especiales se aprobaran antes del 1 de octubre de 2007.
Este plazo se ha ampliado por Ley 16/2007, de 4 de julio, de reforma y adaptacion de la
legislacién mercantil en materia contable para su armonizacién internacional con base en
la normativa de la Unién Europea, hasta el 31 de diciembre de 2007.

1.3. CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DEL BIEN INMUEBLE DE
CARACTERISTICAS ESPECIALES

Se entienden incluidos los terrenos destinados a la ejecucion de actividades
aeroportuarias y tareas complementarias, asi como las construcciones que se ubiquen
sobre ellos.
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Capitulo 2. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

21.SUELO

El suelo del bien inmueble de caracteristicas especiales aeropuerto de
PEINADOR-VIGO, es el delimitado conforme a los criterios sefialados en el epigrafe 1.3
del capitulo 1 de la presente ponencia de valores especial.

2.2, CONSTRUCCIONES

A efectos de su valoracion catastral, las construcciones del bien inmueble de
caracteristicas especiales se clasifican en construcciones convencionales y singulares.

2.2.1. CONSTRUCCIONES CONVENCIONALES

De acuerdo con el articulo 4 del Real Decreto 1464/2007, se entiende por
construccién convencional aquelia cuyas caracteristicas permiten su identificacion con
algunas de las tipologias constructivas definidas en el Real 1020/93, de 25 de junio, por el
que se aprueban las normas técnicas de valoracion y el cuadro marco de valores del suelo
y de las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de
naturaleza urbana.

2.2.2. CONSTRUCCIONES SINGULARES

De acuerdo con el articulo 4 del Real Decreto 1464/2007, se entiende por
construccion singular aquélla cuyas caracteristicas permiten su identificaciéon con alguna
de ias recogidas en el cuadro del punto 3.2.3.2. de la presente ponencia de valores
especial.
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Capitulo 3. CRITERIOS DE VALORACION

3.1. COORDINACION

De acuerdo con los criterios de coordinacién dictados por la Comisién Superior de
Coordinacion Inmobiliaria en sesion de 21 de noviembre de 2007, y en aplicacién de lo
dispuesto en los articulos 3.3., 5.1 y 5.3 del Real Decreto 1464/2007, por el que se
aprueban las normas técnicas de valoracidén catastral de los bienes inmuebles de
caracteristicas especiales, a los efectos de la determinacion del valor unitario de suelo y
del valor de las construcciones convencionales del

AEROPUERTO DE PEINADOR-VIGO
son de aplicacién los siguientes Moédulos basicos de los fijados por la Orden
EHA/1213/2005 de 26 de abril de 2005, y el Real Decreto 1464/2007, de 2 de noviembre,
por el que se aprueban las normas tecnicas de valoracién catastral de los bienes

inmuebles de caracteristicas especiales:

Modulo basico de construccion, para construcciones convencionales:
mMBC2 600,00 €/m?

Maodulo basice de construccion, para construcciones singulares:
MBC1 650,00 €/m*

Modulo basico de repercusién de suelo:
MBR2 420,00 €/m?

3.2. VALORACION
3.2.1. Valoraciéon del suelo

3.2.1.1. Areas o sectores.

Se ha delimitado un area o sector de valor unitario de suelo que representa el ambito
de aplicacion del valor en ella determinado, y que se relaciona en el epigrafe 3.2.1.3. de
este Documento.

3.2.1.2. Criterios generales de valoracion

Como norma general se valorara el suelo por el valor unitario correspondiente definido
en euros metre cuadrado de suelo, aplicado a la superficie de suelo.
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El area de suelo ocupada predominantemente por usos terciarios o residenciales se
valorara por valor de repercusion aplicado a la construccion realmente existente.

3.2.1.3. Valores de suelo

De acuerdo con el articulo 3.3 del Real Decreto 1464/2007, de 2 de noviembre, el
valor unitario de suelo de los aeropuertos sera el resultado de multiplicar los modulos de
valor unitario de suelo bruto para uso no especificos establecidos en la ORDEN
EHA/3188/20086, de 11 de octubre, por la que se determinan los médulos de valoracion a
efectos de lo establecido en el articulo 30 del texto refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario por el coeficiente que se fije en la ponencia de valores especial para cada
area o sector. A estos efectos se fija el siguiente coeficiente comprendido entre los limites
reglamentarios para aeropuertos de 2,00 y 50,00, y los valores unitarios de suelo
resultantes para la valoracion del bien inmueble de caracteristicas especiales.

COEFIENTE VALOR UNITARIO
(art. 3.3 del Real Decreto €/m?
1464/2007) (€/m?)
3.696 20,00

De acuerdo con el articulo 3.5 del Real Decreto 1464/2007, de 2 de noviembre, el
valor unitario de repercusién aplicable a los aeropuertos sera del producto del médulo
basico de repercusion (MBR) que corresponda, por el coeficiente que se fije en la
ponencia de valores especial. A estos efectos se fijan los siguientes coeficientes
comprendidos entre los limites reglamentarios para aeropuertos, vy los valores de
repercusion de suelo por usos resultantes para la valoracion del bien inmueble de
caracteristicas especiales.

{(art. 3.5 del Real Decreto 1464/2007

Uso
Residencial QOficinas Comercio Turistico Aparcamiento
COEFICIENTE 1,750 3,900 3,900 3,900

VALOR REPERCUSION

(€/mA) 735,00 1.638,00 1.638,00 1.638,00

3.2.2. Valoracion de las construcciones convencionales
3.2.2.1. Definiciones

A los efectos de aplicacion de la presente Ponencia de valores especial, se entiende
como superficie construida de |la construccién convencional, la superficie incluida dentro
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de la linea exterior de los paramentos perimetrales de una edificacién y, en su caso, de los
ejes de las medianerias, deducida la superficie de los patios de luces.

l.os balcones, terrazas, porches y demas elementos analogos, que estén cubiertos, se
computaran al 50% de su superficie, salvo que estén cerrados por tres de sus cuatro
orientaciones, en cuyo caso se computaran al 100%.

En uso residencial, no se computaran como superficie construida los espacios de altura
inferior a 1,50 metros.

En la superficie construida se incluird, en su caso, la parte proporcional de elementos
comunes que leve asociada |la construccidn.

3.2.2.2. Valoracion

1. Para valorar las construcciones convencionales se utilizara el valor de reposicion,
calculando su coste actual, teniendo en cuenta uso y calidad, depreciandose cuando
proceda, por aplicaciéon de los coeficientes correctores de antigiedad y estado de
conservacion.

Se entendera por coste actual el resultado de sumar al coste de gjecucién, incluidos los
beneficios de contrata, honorarios profesionales e importe de los tributos que gravan la
construccién.

2. Las construcciones se tipifican de acuerdo con el Cuadro de coeficientes del valor
de las construcciones convencionales que se refleja en el apartado 3.2.2.3 en funcion de
su uso, clase, modalidad y categoria.

3. El precio unitario para cada tipo de construccion, definido en euros por metro
cuadrado construido, sera el producto dei Médulo basico de construcciéon convencional
(MBC) por el coeficiente que le corresponda del Cuadro antes mencionade y por los
coeficientes correctores que le sean de aplicacion de los indicados en el apartado 3.2.2 4.

4. El valor de una construccion, sera el resuitado de multiplicar la superficie construida
por el precio unitario obtenido.
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3.2.2.3. Cuadro de coeficientes del valor de las construcciones convencionales.

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
usQo CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 [-] 7 8 9
1.1.1 EDIFICACION ABIERTA 165 | 140 | 120 [ 105 ] 095 | 085 | 075 | 085 | 055
11 :ﬁiﬁﬁggﬁ%ﬁs 1.1.2 EN MANZANA CERRADA 160 | 135 | 115 [ 100} o090 | 0,80 | 070 | 080 | 050
1]
1.1.3 GARAGES, TRASTEROS Y LOCALES EN
' A
, ESTRUCTURR 080 | 070 | 052 | 053 046 | 040 | 0230 | 028 | 020
12.1 EDIFICACICN AISLADA O PAREADA 215 | 180 | 145 [ 125} 110 | 100 | 080 | 080 ] 070
RESIDENCIAL 12 gyﬁﬂmﬁiﬂo 122 £N LINEA O MANZANA CERRADA 200 | 165 | 1,35 [ 1151 105 | 095 | 085 {075 085
12.3 GARAGES Y PORCHES EN PLANTA BAJA 00 | 085 | 075 (0651 060 | 055 | 045 | 040 035
¢ 131 USO EXCLUSMO DE VIVIENDA 1,35 | 1,20 | 1,05 |0s0 | 080 | 070 | 060 | 050 | 0,40
1.3 EDIFICACION RURAL
132 ANEXOS 070 | 060 | 050 | 045 | 0,40 | 035 | 030 | 025 | 620
. 21.1 FABRICACION EN UNA PLANTA 1,05 | 090 | 075 | 060 | 050 | 045 | 040 | 037 | ©35
21 NAVES DE FABRICACION Y
ALMACENAMIENTO 2.1 2 FABRICACION EN VARIAS PLANTAS 115 { 1,00 | 085 | o070 | 060 | 055 | 052 | 050 | o0
) 2.1.3 ALMACENAMIENTO 085 | 070 | 060 [ 050 | 045 | 035 | 030 | 025 | 0,20
. 2.2.1 GARAJES 145 | 100 | 085 | 070 | 060 { 050 | 040 | 030 | 020
INDUSTRIAL 2.2 GARAGES Y APARCAMIENTOS
2.2.2 APARCAMIENTOS 060 | 050 | 0.45 [ 040 | 035 [ 030 | 020 Y o0 | 005
2.3.1 ESTACIONES DE SERVICIO 180 | 160 | 140 | 125 [ 1,20 | 1,10 | 1,00 [ 050 | 0BO
23 SERVICIOS DE TRANSPORTE
232 ESTACIONES 255 | 225 | 200 [180 | 160 | 140 | 125 | 1,10 | 100
3.1.1 GFICINAS MULTIPLES 235 [ 200§ 1,70 [ 150 [ 130 | 145 | 1.1 Joso | 080
31 EDIFICH) EXCLUSWO
3.1.2 OFICINAS UNITARIAS 255 | 220 | 1,85 | 160 | 140 | 125 | 110 [ 100 | 080
3 321 UNIDO A VIVIENDAS 205 | 180 | 1,50 (1,30 | 110 | 100 | 090 [ 080 | 070
12 EDIFICIO MIXTO
OFICINAS 3.2.2 UNIDO A INDUSTRIA 140 | 1,25 | 1,10 | 1,00 | 085 | 065 | 055 | 045 [ 035
33.1 EN EDIFICIO EXCLUSIO 205 | 265 | 235 | 210 | 190 | 170 | 150 [ 135 | 120
2.3 BANCA Y SEGURDS
2.3.2 EN EDIFICIO MIXTO 265 | 235 | 210 | 190 ] 170 | 150 | 135 | 120 [ 1,08
4.1.1 LOCALES COMERGIALES ¥ TALLER 195 | 160 | 135 [1.20 | 105 | 095 | 085 | 075 | 065
4.1 COMERCIOS an EDIFICIO MIXTO i
. 4.1.2 GALERIAS COMERGIALES 185 | 165 | 145 [ 130 | 115 | 1,00 | 090 [es80 | 070
4 42  COMERCIOS en EDIFICIO | %2.1 ENUNAPLANTA 250 | 215 | 1.85 | 160 | 140 | 125 [ 1,10 | 1,00 | 085
COMERCIAL  § EXCLUSNO 422 ENVARIAS PLANTAS 275 | 235 | 200 | 175] 150 | 135 | 120 | 1.05 | 0.90
4.3.1 MERCADDS 200 | 180 | 160 | 145 | 130 | 115 [ 1,00 | 090 | 08O
43 MERCADOS Y SUPERMERCADOS
43.2 HIPERMERCADOS Y SUPERMERCADOS 180 | +60 | 145 | 130 | 115 | 100 [ 090 [080 [ 070
5.1.1 DEPORTES VARIOS 210 | 186 | 170 [ 150 | 130 | 10 | 090 | 070 | 050
- 5.1 CUBIERTOS
5.4.2 PISCINAS 230 | 206 | 85 | 165 | 145 | 1,30 § 1,45 [ 100 | 080
521 DEPORTES VARIOS p70 | 055 | 050 [ 045 035 | 025 | 620 | 010 | 005
5 52 DESCUBIERTOS
522 PISCINAS 090 | 080 | 070 {0eo | osc | a0 | 0235 | 030 | 025
DEPORTES I 3 AUXILIARES 53 1 VESTUARIOS, DEPURADORAS, CALEFACCION | .60 | 135 | 120 | 1,05 | 0,80 | 0,60 | 070 | 060 | 050
5.4.1 ESTADIOS, PLAZAS DE TOROS 240 | 215 | 190 [ 170 | 150 | 1,35 | 1.20 | 105 | 095
54 ESPECTACULOS DEPORTIVOS
5.4.2 HIPODROMOS, CANODROMOS, VELODROMOS | 2.20 | 1,95 | 1,75 [ 155 | 146 | 125 | 1,10 | 1,00 | 090
61 VARIOS 8.1.% CUBIERTOS 190 [ 170 | 150 [ 135 | 120 | 105 | 095 | 085 | 075
' £.1.2 DESCUBIERTOS 080 | 070 | 050 | 055 | 0,50 | 0,45 { 040 [ o0as | 030
& BARES MUSICALES 6.2.1 EN EDIFICIO EXCLUSNO 265 | 235 | 210 | 480 | 1,70 | 150 | 1,35 | 120 | 1,05
62 SALAS de FIESTAS
ESPECTACULOS DISCOTECAS 622 UNIDO A OTROS USOS 220 | 185 | 175 [ 155 | 140 | 1,25 | 1,10 | 100 | 020
6.3.1 CINES 255 | 230 | 205 |1, 160 | 1,45 | 130 [ 145 1,
63 CINES Y TEATROS i ®
6.3.2 TEATROS 270 | 246 | 215 [ 190 | 170 | 150 | 1,35 | 120 | 1,08
, 7.1.1 HOTELES. HOSTALES, MOTELE 265 | 235 | 210 [ 190 | 17¢ | 150 | 1,35 [ 120 | 1,05
) 7.1 CON RESIDENCLA LES 5. MOTELES
, 7.1.2 APARTHOTELES, BUNGALOWS 285 | 255 | 230 [ 205 | 185 | 185 [ 145 [ 130 ] 115
7.2.1 RESTAURANTES 260 | 235 | 200 | 1,75 150 | 1,35 | 1,20 | 1,05 [ 095
. 7.2 SINRESIDENCIA
HOSTE Erun 7.2.2 BARES Y CAFETERIAS 235 | 200 | 170 [ 180 130 | 115 | 100 | 090 | 080
7.3.1 CASINOS ¥ CLUBS SOCIALES 260 | 235 | 210 [ 190 | 1,70 | 1,50 | 135 | 120 [ 1,05
7.3 EXPOSICIONES ¥ RELNIONES
7.3.2 EXPOSICIONES Y CONGRESOS 250 | 225 | 200 [ 180 160 | 145 | 125 [ 110 1,00
8.11 SANATORIOS ¥ CLINICAS 315 | 280 | 250 [ 225 [ 200 | 180 | 180 [ 145 1,30
8.1 SANITARIOS CON CAMAS
812 HOSPITALES 305 | 270 | 240 [ 215 [ 190 { 170 | 150 [135] 1,20
8 821 AMBULATORIOS Y CONSULTORIDS 240 | 215 | 1.90 [ 170 | 150 | 135 | 120 [ 105 | 05
82 SANITARIOS VARIOS .
SANIDAD ¥ 822 BALNEARIOS, CASAS DE BAROS 265 | 235 | 290 [ 190 | 170 | 150 | 135 [ 120] 1,05
BENEFICENCIA 831 CON RESIDENCIA (Asios, Residencias, etc.) 245 | 220 | 200 [180 [ 150 | 140 | 125 [ 110 100
8.3 BENEFICOS Y ASISTENCIA =
832 SINRESIDENCIA (Comedoros, Clubs, 3,95 | 175 | 156 { 140 | 1.25 | 110 L-rT0+{ 080 I~0.80
Guarderias.elc.) PO L i P
8 911 INTERNADOS 240 | 215 | 190 | 1,70 | 150
8.1 CULTURALES CON RESIDENCIA
CULTURALES Y 9.1.2 COLEGIOS MAYORES 280 | 235 | 210 {190 | 170
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TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
uso CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 6 7 8 9
9.2.1 FACULTADES, COLEGIOS, ESCUELAS 195 | 1,75 | 155 | 140 [ +.25 [ 110 | 1,00 | 090 | 080
9.2 GULTURALES SIN RESIDENCIA
9.2.2 BIBLIOTECAS Y MUSEOS 230 | 205 | 185 {165 145 | 130 | 115 | 100 | 080
03 RELIGIOSOS 9.3.1 CONVENTOS ¥ CENTROS PARROQUIALES 175 [ 155 [ 140 | 125} 110 | 100 | 090 {080 | D70
| 9.3.2 IGLESIAS Y CAPILLAS 290 | 280 | 230 [200{ 180 | 160 | 1.40 | 120 | 1,08
- 10.1.4 MONUMENTALES 290 [ 260 | 230 [ 200 [ 180 | 160 | 1.40 [ 120 [ 1,08
101 HISTORICO-ARTISTICO
10.1.2 AMBIENTALES O TIFICOS 230 [ 205 | 185 [ 165 [ 145 | 130 | 115 { 100 [ 050
10.2.1 ADMINISTRATVOS 255 | 220 | 185 [ 160 | 130 | 115 | 1.00 | 030 | 080
102 DE CARACTER OFICIAL
10.2.2 REPRESENTATIVOS 275 | 235 [ 200 1,75 150 | 135 | 120 | 1.05 | 095
" 10.3.1 PENITENCIARIOS, MILITARES Y VARIOS 220 | 195 | 175 | 156 | 140 | 125 [ 110 [ 1,00 | os8s
10.3.2 GBRAS URBANIZAGION INTERIOR 026 | 022 | 018 [015] 041 | 008 | 006 | coa | D03
EDIFICIOS 10.3.3 CAMPINGS 018 | 016 | 014 | 012 | 040 | pos | 008 {004 | DO2
SINGULARES 10,34 GAMPOS DE GOLF 005 | 004 | 0035 | 0,03 | coes | 0oz | 0015 | 001 | 0005
10.3 DE CARACTER ESPECIAL — - : . . - - - . -
10.3.5 JARDINERIA 017 | 015 | 043 | 011 | 009 | 007 | 005 | 003 | 001
1036 SILOS ¥ DEPOSITOS PARA SOLIDOS (M3) 035 | 030 [ 025 |020 | 047 | 045 | 014 [012 | 010
16.3.7 DEPOSITOS LIQUIDDS (W73} 037 [ 034 | 091 |029] 025 | 023 | 020 | 047 { 015
16.3.8 DEPOSITOS GASES (MR) 080 | 065 | 0,50 | 040 | 0,37 | 035 | 031 | 0,27 | 0,26

1. En el Cuadro, se identifica la tipologia 1.1.2.4 con la construccion media, uso

residenciat en viviendas colectivas de caracter urbano, en manzana cerrada.

2. En los coeficientes del Cuadro correspondientes al usc residencial-vivienda
unifamiliar aislada o pareada (1.2.1) y al uso residencial-vivienda colectiva de caracter
urbano en manzana cerrada (1.1.2), se considera incluida la parte proporcional de obras
accesorias tales como cerramientos, jardineria interior, obras de urbanizacion interior,
zona de juegos, etc., no estando incluido el coste de las piscinas, campos de tenis o de
otros deportes o cualquier otro tipo de instalaciones especiales.

3. Enlas instalaciones hoteleras (uso 7}, se considera incluida [a parte proporcional del
coste de instalaciones de piscinas, mini-golf, deportes, etc., no estando incluidas las
edificaciones anejas destinadas a otros usos como galerias comerciales, discotecas, etc.

4. No obstante lo establecido en los apartados 2 y 3 anteriores, cuando la importancia
de dichas instalaciones accesorias sea elevada en relacién a la superficie de la
edificacion principal, se valoraran aparte o aumentando la categoria que le
correspondiese,

5. Enla modalidad 10.3.5 se contemplan las obras de infraestructura necesarias para la
adecuacioén del terreno al destino indicado en jardines, tanto publicos como privados.

6. Cuando en |a tipificacion de un edificio existan locales en los que el uso a que estan
destinados no corresponda a su tipologia constructiva, {por ejemplo, oficinas ubicadas en
locales de viviendas, comercio en viviendas, etc.), se aplicara a dichos locales el valor que
corresponda a su tipologia constructiva. Cuando se encuentren garajes, trasteros o
locales en estructura en otros tipos diferentes al residencial se podran tipificar en la
modalidad 1.1.3.

3.2.2.4. Coeficientes correctores de la construccion.

1. Los coeficientes correctores a aplicar, en su caso, son: A
f,\' .
Coeficiente H) Antigliedad de la construccién. !
o

e,
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El valor tipo asignado se corregira aplicando un coeficiente que pondere la antigledad
de la construccién, teniendo en cuenta el uso predominante del edificio y la calidad
constructiva. Dicho coeficiente se obtendra mediante la utilizaciéon de la tabla que figura a
continuacion, cuyo fundamento matematico es la siguiente expresion:

t
H={1-15 d donde d=1-—= en la que:
ue.100

"u" (uso predominante del edificio) adopta en la formula los siguientes valores:

uso 1°. Residencial, oficinas y edificios singulares: ... 1,00

uso 2°. Industrial no fabril, comercial, deportivo, ocio y hosteleria, turistico,
sanitario y beneficencia, cultural y religioso: ... 0,90

uso 3°. Fabricas y espectaculos (incluso deportivos): ... 0,80

"¢" (calidad constructiva segun categorias del cuadro de coeficientes) adopta en la
formula los siguientes valores:

CAtEGOMAS T ¥ 2 it e 1,20
categorias 3, 4, Sy B 1,00
Categorias 7, B Y O e 0,80

"t" (afios completos transcurridos desde su construccion, reconstruccién o
rehabilitacién integral).

Adopta los valores incluidos en la tabla siguiente:

t H
USO 1° USO 2° USO 3°
ANOS CATEGORIAS CATEGORIAS CATEGORIAS
COMPLETOS
3-4 34 3-4
12 56 7-89 | 12 56 7-8-9 | 12 56  7-89
0- 4 100 100 100 | 100 100 1,00 | 100 100 1,00
5- 9 093 092 090 | 093 081 089 | 092 080 088
10— 14 087 085 082 | 08 084 080 | 084 08 078
15— 19 082 079 074 | 08 077 072 | 078 074 069
20 - 24 077 073 067 | 075 070 064 | 072 0867 06t
2529 072 068 061 | 070 065 058 | 067 061 054
30 - 34 068 063 05 | 065 060 053 | 062 056 049
35 -39 064 059 051 | 061 056 048 | 058 051 044
40 — 44 061 055 047 | 0657 052 044 | 054 047 039
45 — 49 058 052 043 | 064 048 040 | 050 043 035
50 - 54 055 049 040 | 051 045 037 | 047 040 032
55 _ 59 052 046 037 | 048 042 034 | 044 037 029
60 — 64 049 043 034 | 045 039 031 | 041 034 026
65 - 69 047 041 0232 | 043 037 020 039 032 024
70 - 74 045 039 030 | 041 035 027 | 037 030 022
7679 043 037 028|039 033 025|035 028 020
80 — 84 041 035 026|037 031 023|033 026 019
85 — 89 040 033 025 | 036 020 021|031 025 018
90 —-mas 030 032 024! 035 028 020|030 024 017
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El periodo de antigliedad se expresara en afios completos transcurridos desde la fecha
de su construccion, reconstruccion o rehabilitacién integral, hasta el 1 de enero del afio
siguiente al de la aprobacién de la ponencia de valores especial.

A los efectos de aplicacién de este coeficiente, se contemplan los siguientes casos de
reforma:

Rehabilitacion integral - Cuando las obras de reforma se ajusten a lo estipulado como
rehabilitacién en el planeamiento o normativa municipal vigente, y en su defecto, cuandoia
cuantia econémica de las obras supere el 75% de la cantidad que supondria realizar esa
misma obra de nueva planta, y ademas sus caracteristicas constructivas, permitan
suponer que en uso, funcién y condiciones de construccién han alcanzado una situacion
equivalente a su primer estado de vida.

El indice de antigliedad de la construccidn en este caso, sera el que corresponde a la
fecha de rehabilitacién.

Reforma totail - Cuando las obras de reforma afecten a elementos fundamentales de la
construccién suponiendo un coste superior al 50% e inferior al 75% de la cantidad que
supondria realizar esa misma cbra de nueva planta.

Reforma media - Cuando las obras de reforma afecten a fachada o a algun elemento
que suponga alteracion de las caracteristicas constructivas, y suponiendo un coste
superior al 25% e inferior al 50% de la cantidad que supondria realizar esa misma obra de
nueva planta.

Reforma minima - Cuando las obras de reforma afecten a elementos constructivos no
fundamentales, suponiendo un coste inferior al 25% de la cantidad que supondria realizar
esa misma obra de nueva planta.

La correccion de la antigliedad se realiza de acuerdo con la siguiente férmula:
Fa=Fc+(F -Fo)i

Siendo:
F. = Fecha de antigliedad a efectos de aplicacion de coeficiente.
F. = Fecha de construccién.
F. = Fecha de reforma.
I = Coeficiente que contempla el tipe de reforma, que adoptara los siguientes
valores:

i = 0.25 con reforma minima.

i = 0.50 con reforma media.

i = 0.75 con reforma total.

i = 1.00 en caso de rehabilitacién.

Coeficiente |) Estado de conservacion.
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Normal (construcciones que, a pesar de su edad, cualquiera que fuera esta, no
necesitan reparaciones importantes): 1,00.

Regular (construcciones que presentan defectos permanentes, sin que comprometan
las normales condiciones de habitabilidad y estabilidad): 0,85.

Deficiente (construcciones que precisan reparaciones de relativa importancia,
comprometiendo las normales condiciones de habitabilidad y estabilidad): 0,50.

Ruinoso (construcciones manifiestamente inhabitables o declaradas legalmente en
ruina): 0,00.

3.2.3. Valoracion de las construcciones singulares.
3.2.3.1. Valoracion.

1. El valor de las construcciones singulares se determinara a partir del valor de
reposicion, que se corregira, cuando proceda, en funcién de la depreciacion fisica,
funcional y econtmica, asi como de su obsolescencia tecnoiogica.

2. Se entendera por valor de reposicién el coste actual, resultante de la suma de los
costes directos e indirectos y de los demas gastos necesarios para ia puesta en
funcionamiento del inmueble. Dicho valor sera el resultado de multiplicar cada una de las
unidades lineales o de superficie de los elementos constructivos por los modulos de coste
unitario de construccion (MCUC).

Los maduios de coste unitario de construccién (MCUC) para cada unidad constructiva
que se vaiore por este método seran el resultado de multiplicar los coeficientes que se
establecen al efecto en el Real Decreto 1464/2007 y que se sefialan en el cuadro de
coeficientes del valor de las construcciones singulares de la presente ponencia de valores
especial, por la cuantia determinada para el médulo basico de construccion (MBC1)
definido en el apartado 3.1. del presente capitulo.

3. A efectos de su valoracion por médulos, se consideraran en el aeropuerto de
PEINADOR-VIGO las siguientes construcciones singulares:

a) Pistas de aterrizaje y despegue.

b) Arcenes de pista. Para el calculo de los metros lineales de arcén de pista se
computara la longitud de cada uno de los arcenes.

¢) Pistas de rodadura.
d) Cabeceras de pistas y plataformas de estacionamiento.
e) Terminales de pasajeros.

f} Hangares.
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g) Elementos auxiliares tales como balizas, sistemas de aproximacion visual, torres
de control, iluminacion del campo, instalaciones de drenaje y saneamiento,
sistemas de transporte e inspeccion de equipajes y centrales térmicas y eléctricas.
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3.2.3.2. Cuadro de coeficientes del valor de las construcciones singulares.

17. AEROPUERTOS UNIDADES COEFICIENTES
Categoria
1A (A) 1(1) 2 (2) 3(3)
17.01. Pistas aterrizaje y despegue m longitud 8,93 4,78 4,57 3,77
17.02. Pistas o calles de rodadura m longitud 9,27 5,09 4 87 3,98
ZCNA DE AIRE -
17.03. Arcenes m longitud 0,49 0,27 0,26 0,24
Plataformas estacionamiento y 2
17.04, cabeceras de pista m a.21 0,13 012 0,11
17.05. Torre de control m altura 211,57 129,95 124,25 114,91
17.06. | Terminal de pasajeros m? 4,30 1,37 1,31 0,83
17.07. Hangares m? 0,75 0,84 0.61 0,56
17.08. | Central térmica y eléctrica m° 2,69 0,98 0,03 0,69
ZONA DE TIERRA - .
Tipo de sistema
Sistema de transporte e inspeccion de m? de fermina) | Automatizado ci alta Automatizado No automatizado
17.09. P en gue se capacldad (B) (C)
equipajes instala (A)
0,34 0,18 0,05
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3.2.32.3. Coeficiente corrector de los médulos de coste unitario de construccion.

1. Los médulos de coste unitario obtenidos por aplicacién de los coeficientes del cuadro
de tipologias de las construcciones singulares del apartado 3.2.3.2. seran corregidos
mediante un coeficiente de depreciacion en funcion de la antigledad, que atendera a los
afios completos transcurridos desde la fecha de puesta en funcionamiento de cada uno de
los elementos constructivos del aeropuerto hasta el uno de enero del afio siguiente al de
aprobacion de la presente ponencia de valores especial, segun los cuadros siguientes:

Coeficientes correctores aplicables a las construcciones de la zona de aire: pistas
de aterrizaje y despegue, calles de rodadura, arcenes de pista, plataformas de

estacionamiento y cabeceras de pista.

Cuadro de depreciacion por antigiiedad

Afos completos | Coeficiente corrector
Hasta 10 1,00
De11 a 20 0,95
De 21a 30 0,90
De 31240 0,85
Mas de 40 0,80

Coeficientes correctores aplicables a las construcciones de la zona de tierra:
terminal de pasajeros, torre de control, hangares, sistemas de transporte e inspeccion de
equipajes y centrales térmica y eléctrica.

Cuadro de depreciacién por antigiiedad

Afos completos | Coeficiente corrector

Hasta 5 1,00
De6a 10 0,87
De11a 20 0,76
De 21 a 30 0,64
De 31 a 40 0,55
De 41 a 50 0,48
Be 51 260 0,42
De61a70 0,37
De 71 a 80 0,33
Mas de 80 0,29

. . . . _-"":‘:1.‘"~ -
2. Para el computo de la antigiedad se considerara, en el caso de que. ’el*f‘,ﬁ_iog,

L
S,

aeropuerto haya sido construido por fases, la correspondiente a cada una dﬁg‘el‘la's,
/v
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siempre que sean susceptibles de uso independiente. En caso contrario se considerara la
antigliedad media ponderada por superficie.

3. En caso de obras de reforma en las construcciones singulares del aeropuerto
que impliquen actualizacion completa de las mismas se computara la antigiedad desde la
fecha de finalizacion de dichas obras hasta el uno de enero dei afio siguiente al de
aprobacion de |a presente ponencia de valores especial.

3.2.4. Coeficiente corrector por concesion administrativa de los valores del sueloy
de las construcciones.

De acuerdo con el articulo 6 del Real Decreto 1464/2007, de 2 de noveimbre, por
el que se aprueban las normas técnicas de valoracion catastral de los bienes inmuebles
de caracteristicas especiales, se aplicara un coeficiente corrector de 0,9 a los valores del
suelo y de las construcciones de la parte del bien inmueble de caracteristicas especiales
sujeta a régimen de concesion administrativa, determinados segun los apartados 3.2.1.,
3.2.2.y 3.2.3. del presente capitulo.

3.2.5. Determinacion del valor catastral.

De acuerdo con el articulo 7 det Real Decreto 1464/2007, de 2 de noviembre, el
valor catastral del Aeropuerto de PEINADOR-VIGO, se determinara mediante la aplicacion
del coeficiente de referencia al mercado (0,5) establecido por la Orden HAC/3521/2003, de
12 de diciembre, por la que se fija el coeficiente de referencia al mercado para los bienes
inmuebles de caracteristicas especiales, sobre la suma de los valores del suelo y de las
construcciones, obtenidos segun las normas descritas en los apartados anteriores.

Conforme establece el articulo 32 del texto refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario el valor asi determinado se actualizara anualmente por {a aplicacién de los
coeficientes que establezca al efecto la Ley de Presupuestos Generales del Estado.
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Comprende un documento, que recoge los elementos precisos para llevar a cabo la
determinacion, de acuerdo con el articulo 25 de! Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, de los
valores catastrales del bien inmueble de caracteristicas especiales

AUTOPISTA AP-9 “AUTOPISTA DEL ATLANTICO”

ajustandose a las directrices dictadas para la coordinacién de valores. Su contenido es el
siguiente:

Documento 1. MEMORIA, DESCRIPCION Y CRITERIOS DE VALORACION.

En el capitulo 1 de este documento se describe el ambito y el marco normativo
contemplado para la valoracién de los bienes inmuebles de caracteristicas especiales
dentro del procedimiento de determinacion del valor catastral al que hace referencia el
articulo 31 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario y se incluye la
justificacion de la redaccion de la nueva ponencia y los criterios de delimitacion del
inmueble.

El capitulo 2 contiene la descripcion del bien inmuebie de caracteristicas especiales
del que trae causa esta ponencia.

En el capitulo 3, se indican los criterios de coordinacién aprobados por la Comisién
Superior de Coordinacion inmabiliaria.

Asimismo, se detallan los criterios de valoracion catastral del suelo y de las
construcciones, tanto convencionales como singulares, se establecen los valores y
coeficientes correctores a aplicar, y la formulacién del valor catastral, de acuerdo con lo
establecido en el Real Decreto 1464/2007, de 2 de noviembre, por el que se aprueban las
normas técnicas de valoracién catastral de los bienes inmuebles de caracteristicas
especiales.

0-1
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Capitulo 1 MEMORIA

1.4. AMBITO Y MARCO NORMATIVO

El ambito de esta ponencia de valores especial se circunscribe a la
AUTOPISTA AP-9 “AUTOPISTA DEL ATLANTICO”

Esta ponencia de valores se ha redactado atendiendo a lo dispuesto en el articulo |
25.1 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Catastro [Inmobiliario, asi como en el Real Decreto 417/2006, de 7
de abril, por el que se desarrolla, y al Real Decreto 1464/2007, de 2 de noviembre, por el
que se aprueban las normas técnicas de valoracion catastral de los bienes inmuebles de
caracteristicas especiales.

De acuerdo con el articulo 1.2 del citado Real Decreto 1464/2007, de 2 de noviembre,
“las ponencias de valores especiales recogeran los moédulos y criterios para la valoracién
de los bienes inmuebles de caracteristicas especiales de acuerdo con lo establecido en
las normas contenidas en el presente real decreto y en el cuadro de coeficientes del valor
de las construcciones singulares que recoge su anexo”.

Asimismo el Real Decreto 1020/93, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas
técnicas de valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para
determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana, es de
aplicacién en los términos previstos en los articulos 4 y 5 del Real Decreto 1464/2007, de
2 de noviembre.

El articulo 23.2 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario especifica que e!
valor catastral de los bienes inmuebles no podra superar el valor de mercado, a cuyo
efecto se fijara, mediante Orden Ministerial, un coeficiente de referencia al mercado para
los bienes de una misma clase. En este sentido la Orden EHA/3521/2003, de 12 de
diciembre, fija el coeficiente de referencia al mercado (RM) en 0’5 para los bienes
inmuebles de caracteristicas especiales.

A su vez, por la Orden EHA/1213/2005, de 26 de abril, se aprueba el médulo de valor
M para {a determinacién de los valores del suelo y construccion de los bienes inmuebles
urbanos en las valoraciones catastrales, fijandolo en 1.000,00 €/m2.

En cumplimiento del articulo 25 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmoebiliario,
esta ponencia se ajusta a los criterios y directrices de coordinacién establecidos por la
Comisién Superior de Coordinacién Inmobiliaria y verificadas por la Junta Técnica
Territorial de Coordinacion Inmobiliaria de Galicia.

En cuanto a la elaboracion, aprobacién e impugnacion de las ponencias de valores
especiales se estara a lo dispuesto en el articulo 27 del texto refundido de la Ley deksx

Catastro Inmobiliario. o A,
@/\@NTOH%OQZ
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1.2. JUSTIFICACION DE LA REDACCION DE LA PONENCIA

Conforme a lo dispuesto en el articulo 8 del texto refundido de |a Ley del Catastro
Inmobiliario y en el articulo 23.2 del Real Decreto 417/2006 por el que se desarrolla el
anterior, se consideran bienes inmuebles de caracteristicas especiales, por constituir un
conjunto complejo de uso especializado y reunir las demas condiciones establecidas en el
apartado 1 del citado articulo, las autopistas, carreteras y tineles de peaje; esto es, las
autopistas, carreteras y tineles cuando, en cualquiera de ellos, se encuentre autorizado el
establecimiento de peaje de acuerdo con la legislacién sectorial.

La presente ponencia se redacta al amparo del articulo 31 del Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, y conforme a la disposicion transitoria primera del mismo, en la que
se dispone que las ponencias especiales se aprobaran antes del 1 de octubre de 2007.
Este plazo se ha ampliado por Ley 16/2007, de 4 de julio, de reforma y adaptacion de la
legislacion mercantil en materia contable para su armonizacion internacional con base en
la normativa de la Unién Europea, hasta el 31 de diciembre de 2007.

1.3. CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DEL BIEN INMUEBLE DE
CARACTERISTICAS ESPECIALES

Se entiende incluido en ia autopista de peaje todo el ambito sujeto a concesiony
peaje, incluyendo los terrenos que fueron necesarios para la construccion de la via y los
accesorios que la vigente legislacion de carreteras sefiala como necesarios para la
explotacién de la misma.
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Capitulo 2. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

2.1. SUELO

El suelo del bien inmueble de caracteristicas especiales Autopista AP-3 “Autopista
del Atlantico” es el delimitado conforme a los criterios sefialados en el epigrafe 1.3 del
capitulo 1 de la presente ponencia de valores especial.

2.2. CONSTRUCCIONES

A efectos de su valoracion catastral, las construcciones del bien inmueble de
caracteristicas especiales se clasifican en construcciones convencionales y singulares.

2.2.1. CONSTRUCCIONES CONVENCIONALES

De acuerdo con el Real Decreto 1464/2007, de 2 de noviembre,se entiende por
construccion convencional aguella aneja a las areas de servicio, no indispensable para el
funcionamiento de la autopista, carretera o tinel de peaje, como las estaciones de
suministro de carburantes, hoteles, restaurantes, talleres de reparacién y otras asimilables,
situadas dentro del ambito espacial de la concesion administrativa y siempre que sus
caracteristicas permitan su identificacion con alguna de las tipologias constructivas
definidas en el Real 1020/83, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas
de valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para
determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana.

2.2.2. CONSTRUCCIONES SINGULARES

De acuerdo con el Real Decreto 1464/2007, de 2 de noviembre, se entiende por
construccidn singular toda aquélla situada en el dmbito espacial de la concesion
administrativa de la autopista, carretera o tanel de peaje, con excepcion de las
construcciones convencionales descritas en el apartado anterior.

2-1




DELEGACION DE ECONOMIA
Y HACIENDA DE GALICIA —A CORURNA

= MINISTERIO
BEHi%CI)é\INODI\ﬂA DEL CAc':l'I: siESOIODI\EIEAéAuClA —A CORURA

Capitulo 3. CRITERIOS DE VALORACION

3.1. COORDINACION

De acuerdo con los criterios de coordinacion dictados por la Comision Superior de
Coordinacion Inmobiliaria en sesién de 21 de Noviembre de 2007, y en aplicacion de lo
dispuesto en el articulo 5.1 del Real Decreto 1464/2007, de 2 de noviembre, por el que se
aprueban las normas técnicas de valoracion catastral de los bienes inmuebles de
caracteristicas especiales, a los efectos de la determinacién del valor de las
construcciones convencionales de la

AUTOPISTA AP-9 “AUTOPISTA DEL ATLANTICO”

es de aplicacién el siguiente Médulo basico de los fijados por la Orden EHA/1213/2005 de

26 de abril de 2005, y el Real Decreto 1464/2007, de 2 de noviembre, por el que se
aprueban las normas técnicas de valoracion catastral de los bienes inmuebles de
caracteristicas especiales:

Madulo basico de construccién, para construcciones convencionales:
MBC1: 650 €/m?

3.2. VALORACION
3.2.1. Valoracién del suelo
3.2.1.1. Valorde suelo

De acuerdo con el articulo 3.1 del Real Decrete 1464/2007, de 2 de naviembre, por el
que se aprueban las normas técnicas de valoracion catastral de los bienes inmuebles de
caracteristicas especiales, el valor del suelo de la Autopista AP-9 "Autopista del Atlantico”
esta integrado en el médulo de coste unitario de autopistas (MCUA) definido en el
apartado 3.2.3. de la presente ponencia de valores especial, y representa el 5% del
mismo.
3.2.2. Valoracion de las construcciones convencionales

3.2.2.1. Definiciones

A los efectos de aplicacién de la presente ponencia de valores especial, se entiende
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Los balcones, terrazas, porches y demas elementos analogos, que esten cubiertos, se
‘ computaran al 50% de su superficie, salvo que estén cerrados por tres de sus cuatro
orientaciones, en cuyo caso se computaran al 100%.

En uso residencial, no se computaran como superficie construida los espacios de altura
inferior a 1,50 metros.

En la superficie construida se incluira, en su caso, la parte proporcional de elementos
comunes que lleve asociada la construccion.

3.2.2.2. Valoracion

1 Para valorar las construcciones convencionales se utilizara el valor de reposicion,
calculando su coste actual, teniendo en cuenta uso y calidad, depreciandose cuando
proceda, por aplicacion de los coeficientes correctores de antigiiedad y estado de
conservacion.

Se entendera por coste actual el resultado de sumar al coste de ejecucion, incluidos los
beneficios de contrata, honorarios profesionales e importe de los tributos que gravan la
construccion.

2. Las construcciones se tipifican de acuerdo con el Cuadro de coeficientes del valor
de las construcciones convencionales que se refleja en el apartado 3.2.2.3 en funcién de
su uso, clase, modalidad y categoria.

3. El precio unitario para cada tipo de construccién, definido en euros por metro
cuadrado construido, sera el producto del Médulo basico de construccion convencional
(MBC) por e! coeficiente que le corresponda del Cuadro antes mencionado y por los
coeficientes correctores que le sean de aplicacion de los indicados en el apartado 3.2.2.4.

|

4_Elvalor de una construccién, sera el resultado de multiplicar la superficie construida
por el precio unitario obtenido.

\
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3.2 2.3. Cuadro de coeficientes def valor de las construcciones convencionales.

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
uso CLASE MODALIDAD ] 2 3 4 5 6 7 ] -]
1.1.1 EDIFICACION ABIERTA 165 | 1,40 | 520 [1.05]| 095 | og5 | 075 | 065 | 0,55
11 ﬂm%fb%%ﬁs 1.1.2 EN MANZANA CERRADA 160 | 135 [ 115 [ 100 | 000 | 080 | 070 | 060} €50
:]
1.13 GARAGES, TRASTEROS Y LOCALES EN
. ESTRUCTURA 080 | 0,70 | 06z | 053 | 045 | 0,40 | 030 | 0,26 | 020
1.2.1 EDIFICACION MSLADA O PAREADA 215 ] 180 | 145 L 125 | 110 | 1,00 | 090 | G8o | 070
1.2 VIV, UNIFAMILIARES
RESIDENCIAL d5 CARACTER URBANO 122 ENLINEA O MANZANA CERRADA 200 | 185 | 135 [ 145 105 | 095 | 085 | 075 | 085
1.2.3 GARAGES Y PORCHES EN PLANTA BAJA oe0 | 085 | 075 Jo65 | 060 | 055 | 045 | D40 | 035
13,1 USO EXCLUSIVO DE VIVIENDA 125 | 120 | 105 |09 | ogo | ovo | 060 | 056 | 040
1.3 EDIFICACION RURAL
13.2 ANEXOS 070 | o8¢ | 050 [ 045 ] 040 | 035 | 0.30 | 025 020
2.1.1 FABRICACION EN UNA PLANTA 705 | 000 | 075 [ 080 | 050 | 045 | 040 [ 037 | 035
21 NAVES DE FABRICACION ¥
ALMACENAMIENTO 2.1.2 FABRICACION EN VARIAS PLANTAS 145 | 4,00 | 085 | o070 | 060 | 065 | 052 | 050 | 0,40
2 2.1.3 ALMACENAMIENTO 085 | 070 | 060 | 050 [ 045 { 035 | 030 | 025} 0,20
221 GARAJES 115 | 100 | 085 070 060 | 050 | 040 | 030 [ 020
INDUSTRIAL 2.2 GARAGES Y APARCAMIENTOS
222 APARCAMIENTOS 060 | 050 | 045 | 0,407 035 ) 030 | 020 010 | 005
231 ESTACIONES DE SERVICIO 180 | 160 | 1,40 [ 125 | 120 | 130 | 5,00 [ 090 | 080
2.3 SERVICIOS DE TRANSPORTE
232 ESTACIONES 255 | 225 | 200 [ 180 | 160 | 1.40 | 1,25 | 1,10 | 1.00
311 QFICINAS MULTIPLES 235 | 200 | 470 [ 150 | 130 | 115 | 113 | oS0 | 080
3.1 EDIFICIO EXCLUSVD
3.1.2 OFICINAS UNITARIAS 255 | 220 | 185 [ 160 | 140 | 125 | 110 | 1,00 | 090
3 3.2.1 UNIDO A VIVIEN 205 ao | 1,50 ol 1,10 | 100 | ag0 | 080 | 0,70
32 EDIFICIO MIXTO DAS - . . 1.3 - - - - .
OFICINAS 322 UNIDO A INDUSTRIA 140 | 125 | 1.10 {100 | 085 | 065 | 055 [ 045 ) 035
3.3.1 EN EDIFICIO EXCLUSIVO 205 | 265 | 235 | 210 | 190 | 170 [ 150 | 1,35 | 120
3.3 BANCA Y SEGURCS
3.3.2 EN EDIFICIO MIXTO 265 | 235 | 210 [ 190 | 170 | 150 | 1,35 | 120 | 1,05
411 LOCALES COMERGIALES Y TALLERE 185 | 160 | 135 [ 120 105 | 095 | 085 | 075 | 065
4.1 COMERCIOS en EDIFICIO MIXTO 5¢ ES Y TMLLERES 512
4.1.2 GALERIAS COMERCIALES 185 | 1,65 | 145 | 130 | 1,15 | 1,00 | 090 | 0,80 | 0,70
4 42 COMERCIOS an  EDFICIO | 429 ENUNAPLANTA 250 | 295 | 1,85 | 180 | 1,40 | 1,25 | 110 | 1,00 | OB5
comercia, | EXCLUSMO 422 EN VARIAS PLANTAS 275 | 235 | 200 {475] 150 | 1,35 | 1,20 [ 105 ] o%0
4.3.1 MERCADO 200 | 1, 160 | 1.45 | 1,30 | 115 | 1.0 ] 0,80
43 MERCADOS Y SUPERMERCADOS 5 1.8 0 | 050
432 HIPERMERCADQS Y SUPERMERCADOS 180 | 160 | 145 [ 1300 115 | 100 | 050 | 080 | 070
511 DEPORTES VARI 1 1, 1, 1, , , ;70 ,
51 CUBIERTOS ORTES VARIOS 240 | 1.90 70 [150] 130 | 140 | 090 |0 0,50
512 PISCINAS 230 | 205 | 1,85 [ 165 145 [ 130 | 115 | 100 ] c%0
52.1 DEPORTES VARIOS a70 ! 055 [ 050 [ 045 | 035 | 025 | 0,20 | 010 | 0.0
5 52 DESCUBIERTOS - s
5.22 PISCINAS 090 | 080 ! 070 | 080 | 050 | 040 | 035 | 030 | 025
DEFORTES I 3 AUKILIARES 53.1 VESTUARIOS, DEPURADORAS, CALEFAGCION | 1.50 | 1.35 | 1,20 | 1,05 | 090 | 08¢ | 0,70 | 0,80 | 0,50
5.4.1 ESTADIOS, PLAZAS DE TOROS 240 | 215 | 1, 170 | 1, 135 | 120 1105 o,
54 ESPECTACULOS DEPORTIVOS £ 1o %0 150 0.5
542 HIPODROMOS, CANODROMOS, VELODROMOS. | 220 | 195 | 1,75 | 155 | 140 | 125 | 1,10 | 1,00 | 090
6.1 VARIOS 6.1.1 CUBIERTOS 190 | 170 [ 1,50 | 1.35 | 120 | 1,05 | 095 { 085 | 075
' 612 DESCUBIERTOS 080 | 070 | 060 | 055 | 050 | 045 ! 040 | 035 030
6 BARES MUSICALES B.2.1 EN EDIFICIO EXCLUSNO 210 | 180 76 | 1
62 SALAS o FIESTAS CIO EXCLU 265 | 235 | 2, ; 1 50 F 135 [1.20] 1,05
ESPECTACULOS DISCOTECAS £.2.2 UNIDO A QTROS USOS 220 | 195 | 1,75 | 155 | 1,40 | 1,25 [ 110 | 100 | 080
6.3.1 CINE
6.4 CINES ¥ TEATROS 3.1 CINES 255 | 230 | 205 | 80| 160 | 1,45 | 130 | 1,95 | 1,00
6.4.2 TEATROS 270 | 24c | 215 | 190 1,70 | 150 | 1,35 | 1.20 | 1,08
7.1.1 HOTELES. HOSTALES, MOTE I : a0 | 1, 7 ) , ‘ 1,
71 CON RESIDENCIA DTELES, HOSTAL LES 265 | 235 | 2 190 | 1,70 [ 1,50 | 135 [ 120 [ 105
: 7.1.2 APARTHOTELES, BUNGALOWS 286 | 255 | 230 1205 | 185 | 185 | 1.45 | 130 | 1,45
7.2.1 RESTAURANTES 235 | 200 | 475 ] 150 | 135 | 1,20 | 105 | 095
oci0 Y 7.2 SIN RESIDENCIA 2580
HOSTELERIA 7.2.2 BARES Y CAFETERIAS 235 | 200 [ 1,70 11501 130 | 1,15 | 1,00 [ 090 ca20
721 CASINOS Y CLUBS SOCIMES 235 | 210 | 190] 170 | 1.8 a5 | 1,20 | 1,05
7.3 EXPOSICIONES Y REUNIONES SINOS ¥ CLUBS 280 0113
7.3.2 EXPOSICIONES Y CONGRESOS 250 | 225 | 200 [180] 160 | 145 [ 125 | 1,10 [ 1,00
8.1.1 SANATORIO! I 3,15 022 | 2 . 1, \ 1,
41 SANITARIDS CON CAMAS S ¥ GLINICAS ) 280 | 250 [ 225 | 200 | 180 60 | 145 | 1,30
812 HOSPITALES 305 | 270 | 240 | 295 | 190 | 1,70 | 150 J135 | 120
8
821 AMBULATORIOS Y C TORI 20 1 215 | 1, 170 | 1, , 20 [ 106 )
52 SANITARICS VARIOS BU 3 ONSUL? 08 2,40 1,90 150 | 135 | 1.2 5 | oes
SANIDAD ¥ 822 BALNEARIOS, CASAS DE BANOS 265 | 235 | 210 | 190 | 270 | 150 [ 135 1120 108
BENEFICENCIA §3.1 CON RESIDENCIA (Asilos, Residencias, elc) 245 [ 220 | 200 | 1,80 ] 160 1,49,-1'25‘.’3%1“ 1,00
8.3 BENEFICOS Y ASISTENCLA 832 SN RESIDENCIA {Comedores, Clubs. 195 | 175 | 155 | 1.40 | .25 _‘@Q}?f g%w
Guarderias etc ) : : ! : : K\ :E,g‘:!. Qg bA
9 911 INTERNADOS 240 | 215 | 1.80 | 170 | 1,50/1 e 20 | 196 L o
9.1 CULTURALES CON RESIDENCIA : : : : = v - g \
CULTURALES ¥ 91.2 COLEGIOS MAYORES 260G | 235 210 | 1,80 X
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TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
uso CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 6 7 ] 9
9.2.1 FACULTADES, COLEGIOS, ESCUELAS 185 1,75 1,55 1,40 1,25 1,10 1,00 090 | 080
9.2 CULTURALES SN RESIDENCIA
8.22 BIBLIOTECAS Y MUSEQS 230 | 205 | 185 | 185 | 745 | 130 | 115 [ 100 | 030
931 CONVENTOS ¥ CENTROS PARROQUIEALES 1,75 1,55 1,40 1,25 1,10 1,00 0,90 | 0,80 0.70
93 RELIGIOSOS
937 IGLESIAS Y CAPILLAS 200 | 260 | 230 | 200 | 180 | 160 | 140 [ 120 1,05
10.1.1 MONUMENTALES 2,90 2560 2,30 2,00 1,80 1,60 1,40 1,20 4,05
101 HISTORICO-ARTISTICO
10.1.2 AMBIENTALES O TIPICOS 230 | 205 | 1.85 | 165 | 145 | 130 | 115 | 1,00 | 080
102 1 ADMINISTRATNVOS 2,55 2,20 1,85 1,60 1.30 1,15 1,00 0,90 0.BO
102 DE CARACTER OFICIAL
1022 REPRESENTATIVOS 275 | 235 | 200 175 | 150 | 135 | 1,20 ] 105 | 0,95
10 10 3.1 PENITENCIARIOS, MRITARES Y VARIOS 220 1,95 1,75 1,55 1,40 1,25 1,10 1.00 0,85
10.3.2 OBRAS URBANIZACION (NTERIOR 026 | 02z | 018 |05 031 | 008 | 006 | 004 | 003
EDIFICIOS 10.3.3 CAMPINGS 018 | 015 | 614 [012 | 040 | ooe | o6 | 0,04 | 002
SINGULARES
10.3.4 CAMPOS DE GOLF 005 | 004 | 0035|003 [o02s | co2 |00ts | 0,01 | 0008
10.3 DE CARACTER ESPECIAL
103.5 JARDINERIA 017 | 015 | 013 [ o011 | o9 | 067 | 0os | 002 | 001
) 1035 SILOS Y DEPOSITOS PARA SOLIDOS (M/3) 635 | 030 § 025 020 017 | 015 | 014 [ 012 ] 010
Y 10.3.7 DEPOSITGS LICUIDGS (M3} 037 | 034 | 031 (029 025 | 023 [ oz0 {017 | 015
- 10.3 8 DEPOSITOS GASES (M/3) 080 | 065 | 050 | 040 | 037 | 035 | 031 | 027 | 0.25

1. En el Cuadro, se identifica la tipologia 1.1.2.4 con la construccion media, uso
residencial en viviendas colectivas de caracter urbano, en manzana cerrada.

2. En los coeficientes del Cuadro correspondientes al uso residencial-vivienda
unifamiliar aislada o pareada (1.2.1) y al uso residencial-vivienda colectiva de caracter
urbano en manzana cerrada (1.1.2), se considera incluida ia parte proporcional de obras
accesorias tales como cerramientos, jardineria interior, obras de urbanizacion interior,
zona de juegos, etc., no estando incluido el coste de las piscinas, campos de tenis o de
otros deportes o cualquier otro tipo de instalaciones especiales.

3. En las instalaciones hoteleras (uso 7), se considera incluida |a parte proporcional del
coste de instalaciones de piscinas, mini-golf, deportes, etc., no estando incluidas las
edificaciones anejas destinadas a otros usos como galerias comerciales, discotecas, etc.

4. No obstante |o establecido en los apartados 2 y 3 anteriores, cuando la importancia
de dichas instalaciones accesorias sea elevada en relacion a la superficie de la
edificacion principal, se valoraran aparte o aumentando la categoria que le
correspondiese.

5. En la modalidad 10.3.5 se contempian las obras de infraestructura necesarias para la
adecuacion del terreno af destino indicado en jardines, tanto publicos como privados.

6. Cuando en la tipificacion de un edificio existan locales en los que el uso a que estan
destinados no corresponda a su tipologia constructiva, {por ejemplo, oficinas ubicadas en
locales de viviendas, comercio en viviendas, etc.), se aplicard a dichos locales el valor que
corresponda a su tipologia constructiva. Cuando se encuentren garajes, trasteros o locales
en estructura en otros tipos diferentes al residencial se podran tipificar en la modalidad
1.1.3.

3.2.2.4. Coeficientes correctores de la construccion.

1. Los coeficientes correctores a aplicar, en su caso, son:
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DOCUMENTO NO VALIDO COMO CERTIFICADO
X FORMA CALC.: 32/-- TIPO PARC.: TODOS AP.PON.:7201 CMV: 2005 MBCl: 650,000000 BICES REF.CATAS. :0001001 00TP7SA pag:
FECHA: 22/ 7/2.015 ) USU:SCEBRCOO N.TECN: 1993 MBR : EFECTO REVIS.: 2008B POLIGONO:1
GERENCIA PR MUNICIFPIO VIA PUBLICA 'NUM 1!NUM 2!BLQ.! K.M.

1152 !Galicia - A Corufia

ITIPO !  VALOR ' ' 1 SUPERF !
ILOGIA! MBC x K20 ! ! ] ! ! CORREGIDO !CONSTR | CONSTRUCCION

110001!T !0D !0OS !RES!C1977!

I'TOTAL PARCELA! 218308!
CALCULO VALOR CATASTRAL

** COEF. DE PROPIEDAD *+* 1G+B ! VALOR SUELO !VALOR CONSTRUC!COEF.CORRECTORES CONJUNTOS! VALOR ! J
! LOCAL ! !LOCAL ¥ ELEMEN!LOCAL Y ELEMEN! ! INDIVIDUALIZADO!RM ! CATASTRAL
!ORD. !CARG!ES!PL!PU !PJE. REP.! ! TOS COMUNES ! TOS COMUNES ! J! K! L! M!NSC! ! TOTAL!DE PONENCIA 2008!
| 1 kkkkw  100,000000 *xxxx : !
! [ 1!T !0D!0S ! ! ! ! [ Y ! ! ! ! t !
! 1! 1!T !0D!0OS ! 11,00 64071105,77! 1217351009,55! ! ! ! 1100! 11,0000! 1281.422.115,32'0,5" £40.711.057, 66!
' 64071105,77! 1217351009,55!*** TOTALES INMUEBLE **+| 1281.422.115,32!0,5! 640.711.057,66!
! Li*++x  100,0000 *x*+) 64071105,77! 1217351009,55!****% TOTALES FINCA ****! 1281.422,115,32!0,5! 640.711.057, 66!
DISTRIBUCION POR CONTRIBUYENTES
! LOCAL ! NIF ! ! VALOR ! VALOR ! VALOR ! VALOR CATASTRAL !
R L LT g ! o ! APELLIDOS Y NOMBRE 1 CATASTRAL ! CATASTRAL ! CATASTRAL !  SUELO RUSTICO !
i ! : 1 TOTAL ! SUELO ! CONSTRUCCION ! NO OCUPADO !
! ! ! ! ! ! ICULTIVO+RUSTI . LOC!
ICARGO!DCIES!PL IPU 1USO! CIF ! l 2015 t 2015 ! 2015 ! 2015 !

B 1!1GX!IT !1Cb 108 ! 3 !'Al15020522!AUTOPISTAS DEL ATLANTICO! 5594.054.478,42! 29.702.723,91! 564.351.754,51! 0,00!
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Comprende un documento, que recoge los elementos precisos para llevar a cabo la
determinacién, de acuerdo con el articulo 25 del Real Decreto Legislativo 172004, de 5 de
marzo, por el que se aprueha el Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, de los
valores catastrales del bien inmueble de caracteristicas especiales

AUTOPISTA AP57 PUXEIROS - VAL MINOR,

ajustandose a las directrices dictadas para la coordinacion de valores. Su contenido es el
siguiente:

Documento 1, MEMORIA, DESCRIPCION Y CRITERIOS DE VALORACION.

En el capitulo 1 de este documentc se describe el ambito y el marco normativo
contemplado para la valoracién de los bienes inmuebles de caracteristicas especiales
dentro del procedimiento de determinacion del valor catastral al que hace referencia el
articulo 31 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario y se incluye la
justificacién de la redaccidon de la nueva ponencia y los criterios de delimitacién del
inmuebie.

El capitulo 2 contiene la descripcién del bien inmueble de caracteristicas especiales
del que trae causa esta ponencia.

En el capitule 3, se indican los criterios de coordinacidn aprobados por la Comisién
Superior de Coordinacion Inmobiliania.

Asimismo, se detallan los criterios de valoracién catastral del suele y de las
construcciones, tanto convencionales como singulares, se establecen los valores y
coeficientes correctores a aplicar, y la formulacién del valor catastral, de acuerdo con lo
establecido en el Real Decreto 1464/2007, de 2 de Noviembre, por el que se aprueban as
normas técnicas de valoracion catastral de los bienes inmuebles de caracteristicas
especiales.
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MEMORIA, DESCRIPCION Y CRITERIOS DE VALORACION.
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Capitulo1 MEMORIA

11. AMBITO Y MARCO NORMATIVO

El &mbito de esta ponencia de valores especial se circunscribe a la

AUTOPISTA AP57 PUXEIROS-VAL MINOR

Esta ponencia de valores se ha redactado atendiendo a lo dispuesto en el articulo
25.1 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, asi como en el Real Decreto 417/2006, de 7
de abril, por el que se desarrolla, y al Real Decreto 1464/2007, de 2 de Noviembre, por el
que se aprueban las normas técnicas de valoracion catastral de los bienes inmuebles de
caracteristicas especiales.

De acuerdo con el articulo 1.2 del citado Real Decreto 1464/2007, de 2 de
Noviembre, “las ponencias de valores especiales recogeran los modulos y criterios para la
valoracion de los bienes inmuebles de caracteristicas especiales de acuerdo con o
establecido en las normas contenidas en el presente real decreto y en el cuadro de
coeficientes del valor de las construcciones singulares que recoge su anexo”.

Asi mismo el Real Decreto 1020/93, de 25 de junio, por el que se aprueban las
normas técnicas de valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las
construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza
urbana, es de aplicacion en los términos previstos en los articulos 4 y 5 del Real Decreto
1464/2007, de 2 de Noviembre.

El articulo 23.2 del texto refundido de |a Ley det Catastro Inmobiliario especifica que el
valor catastral de los bienes inmuebles no podra superar el valor de mercado, a cuyo
efecto se fijara, medlante Orden Ministerial, un coeflmente de referencia al mercado para

diciembre, fija el coeficiente de referencia al mercado (RM) g fbgNbienes
inmuebles de caracteristicas especiales.

En cumplimiento del articulo 25 del texto refundido de la Ley del CatastroThmobiliario,

esta ponencia se ajusta a los criterios y directrices de coordinacién establecidos por la
Comision Superior de Coordinacion Inmobiliaria y verificadas por la Junta Técnica
Territorial de Coordinacién inmobiliaria de Galicia.

En cuanto a la elaboracion, aprobacion e impugnacién de las ponencias de valores
especiales se estara a o dispuesto en el articulo 27 del texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario.
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1.2.  JUSTIFICACION DE LA REDACCION DE LA PONENCIA

Conforme a lo dispuesto en el articulo 8 del texto refundido de |la Ley del Catastro
Inmobiliario y en el articulo 23.2 del Real Decreto 417/2006 por el que se desarrolla el
anterior, se consideran bienes inmuebles de caracteristicas especiales, por constituir un
conjunto complejo de uso especializado y reunir las demas condiciones establecidas en el
apartado 1 del citado articulo, las autopistas, carreteras y tuneles de peaje; esto es, las
autopistas, carreteras y tineles cuando, en cualquiera de ellos, se encuentre autorizado el
establecimiento de peaje de acuerdo con |a legislacion sectorial.

La presente ponencia se redacta al amparo del articulo 31 del Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, y conforme a la disposicidn transitoria primera del mismo, en la que
se dispone que las ponencias especiales se aprobaran antes del 1 de octubre de 2007,
Este plazo se ha ampliado por Ley 16/2007, de 4 de julio, de reforma y adaptacién de la
legislacion mercantil en materia contable para su armonizacion internacional con base en
la normativa de la Unién Europea, hasta el 31 de diciembre de 2007.

1.3. CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DEL BIEN INMUEBLE DE
CARACTERISTICAS ESPECIALES

Se entiende incluido en la autopista AP57 PUXEIROS-VAL MINOR de peaje todo
el dmbito sujeto a concesién y peaje, incluyendo los terrenos que fueron necesarios para
la construccion de la via y los accesorios que la vigente legislacidén de carreteras sefiala
como necesarios para la explotacion de la misma.
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Capitulo 2. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

2.1. SUELO

El suelo del bien inmueble de caracteristicas especiales autopista APS7
PUXEIROS-VAL MINOR es el delimitado conforme a los criterios sefialados en el
epigrafe 1.3 del capitulo 1 de |a presente ponencia de valores especial.

2.2. CONSTRUCCIONES

A efectos de su valoracion catastral, las construcciones del bien inmueble de
l caracteristicas especiales se clasifican en construcciones convencionzales y singulares.

2.2.1. CONSTRUCCIONES CONVENCIONALES

De acuerdo con el Real Decreto 1464/2007, de 2 de Noviembre, se entiende por
construccion convencional aquella aneja a las areas de servicio, no indispensable para el
funcionamientc de la autopista, carretera o tunel de peaje, como las estaciones de
suministro de carburantes, hoteles, restaurantes, talleres de reparacion y otras asimilables,
situadas dentro del ambito espacial de la concesion administrativa y siempre que sus
caracteristicas permitan su identificacion con alguna de las tipologias constructivas
definidas en el Real 1020/93, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas
de valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para
determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana.

) 2.2.2. CONSTRUCCIONES SINGULARES
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Capitulo 3. CRITERIOS DE VALORACION

3.1. COORDINACION

De acuerdo con los criterios de coordinacion dictados por la Comisién Superior de
Coordinacién Inmobiliaria en sesioén de 21 de Noviembre de 2007, y en aplicacién de o
dispuesto en el articulo 5.1 del Real Decreto 1464/2007, de 2 de Noviembre, por el que se
aprueban las normas técnicas de valoracion catastral de los bienes inmuebles de
caracteristicas especiales, a los efectos de la determinacidon del valor de las
construcciones convencionales de la

AUTOPISTA AP57 PUXEIROS-VAL MINOR

es de aplicacidn el siguiente Médulo basico de los fijados por la Orden
EHA/1213/2005 de 26 de abril de 2005, y el Real Decreto 1464/2007, de 2 de Noviembre,
por el que se aprueban las normas técnicas de valoracién catastral de los bienes
inmuebles de caracteristicas especiales:

Modulo basico de construccién, para construcciones convencionales:
MBC1 650,00 €/m?

3.2. VALORACION
3.2.1, Valoracion del suelo

3.2.1.1. Valorde suelo

De acuerdo con el articulo 3.1 del Real Decreto 1464/2007, d
que se aprueban las normas técnicas de valoracién catastral de log
caracteristicas especiales, el valor del suelo de la autopista AP&Z:
MINOR, estd integrado en el médulo de coste unitario de autopistas (M
el apartado 3.2.3. de la presente ponencia de valores especial, y represéF
mismo.

3.2.2. Valoracion de las construcciones convencionales
3.2.2.1. Definiciones

A los efectos de aplicacién de la presente ponencia de valores especial, se entiende
como superficie construida de la construccion convencional, la superficie incluida dentro
de ta linea exterior de los paramentos perimetrales de una edificacién y, en su caso, delos
ejes de las medianerias, deducida la superficie de los patios de luces.

7
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Los balcones, terrazas, porches y demés elementos analogos, que estén cubiertos, se
computaran al 50% de su superficie, salvo que estén cerrados por tres de sus cuatro
orientaciones, en cuyo caso se computaran al 100%.

En uso residencial, no se computaran como superficie construida los espacios de altura
inferior a 1,50 metros.

En la superficie construida se incluird, en su caso, la parte proporcional de elementos
comunes que lleve asociada la construccion.

3.2.2.2. Valoracion

1. Para valorar las construcciones convencionales se utilizara el valor de reposicion,
calculando su coste actual, teniendo en cuenta uso y calidad, depreciandose cuando
proceda, por aplicacién de los coeficientes correctores de antigledad y estado de
conservacion,

Se entenderd por coste actual el resultado de sumar al coste de ejecucion, incluidos los
beneficios de contrata, honorarios profesionales e importe de los tributos que gravan la
construccion.

2. Las construcciones se tipifican de acuerdo con el Cuadro de coeficientes del valor
de las construcciones convencionales que se refleja en el apartado 3.2.2.3 en funciéon de
su uso, clase, modailidad y categoria.

3. El precio unitario para cada tipo de construccién, definido en euros por metro
cuadrado construido, sera el producto del Médulo béasico de construccion convencional
(MBC) por el coeficiente que le corresponda del Cuadro antes mencionado y por los
coeficientes correctores que le sean de aplicacion de los indicados en el apartado 3.2.2.4.

4. El valor de una construccién, sera el resultado de multiplicar {a supe
por el precio unitario obtenido.
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3.2.2.3. Cuadro de coeficientes del valor de las construcciones convencionales.

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA

Uso CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 ] 7 8 9
1.1.1 EDIFICAGION ABIERTA 165 | 1,40 | 120 | 105 | 085 | 085 | 075 | 085 | 055
11 Xf&ﬁ@?gfbiims 1.1.2 EN MANZANA CERRADA 160 | 1,35 | 115 [ 100 | 090 | oso | 070 | aB0 | 056
’ E‘é‘fguf:%ﬁﬂiﬁs» TRASTEROS ¥ LOCALES EN 080 | 070 | 06z | 053 | 026 | 040 | 030 [ 026 | 020
1.2.1 EDIFICACION AISLADA 0 PAREADA 215 | 180 | 145 | 425 | 110 | 100 | 090 080 | 070
RESDENCIL | 0 1.2.2 EN LINEA O MANZANA CERRADA 200 | 165 | 135 | 1,15 | 1.05 | 095 | 085 | 075 | 065
1.2.3 GARAGES ¥ PORCHES EN PLANTA BAJA 090 | 085 | 075 | 685 | 060 | D55 | 045 | 040 | 0,35
5 LOIMCACION RURAL 13.1 USO EACLUSIVO DE VIVIENDA 1,35 | 120 | 1,05 [ 090 | 080 | 070 | 060 | 050 | 040
1.3.2 ANEXOS 070 | 060 | 0.50 | 045 | 040 | 035 | 0,30 | 0,25 | 0.20
2.1.1 FABRICACION EN UNA PLANTA 105 | 090 | 075 | 080 | 050 | 045 | 040 | 037 | 0.35
B A HIACION Y 7312 FABRICACION EN VARIAS PLANTAS 115 | 100 | 085 | 0.70 | 060 | 0.55 | 0,52 | 0,50 | 0,40
2 2.1.3 ALMAGENAMIENTO 085 | 070 | 060 | 050 | 0.45 | 035 | 030 | 025 | 0,20
22.1 GARAIES 115 | 1,00 | 085 | 070 | 060 | 0.50 | 040 | 030 | 020
NDUSTRIAL | 22 GARAGES Y APARCAMIENTOS 1= P ARCAMIENTOS 060 | 050 | 0,45 | 040 | 0,35 | 030 | 0,20 | 0,50 | 0,05
23 SERVICIOS DE TRANSPORTE 2.1 ESTACIONES DE SERVICIO 180 | 180 | 140 [ 125 | 120 [ 110 | 100 [ 050 | oso
232 ESTACIONES 255 | 2,25 | 2.00 | 180 | 16¢ | 140 | 125 | 110 | 100
41 EOIFIGIO EXCLUSVD 3.1.1 OFICINAS MULTIPLES 235 | 200 | 170 | 1,50 | 1,30 | 135 | 131 | 050 | 080
312 OFICINAS UNITARIAS 255 | 220 | 1.85 | 160 | 140 | 4,25 | +10 | 1,00 | 0,80
3 42 EDFICIO MXTO 32.1 UNIDO AVIVIENDAS 205 | 1,80 | 150 [ 190 | 350 | 100 | 090 | o080 | 070
OFICINAS 322 UNIDD A INDUSTRIA 140 F 125 | 110 | 100 | 085 | vss | 055 | 045 | 036
45 BANCA Y SEGURDS 331 ENEDIFICIO EXCLUSVO 205 | 265 | 235 | 210 | 190 | a0 | 450 [ 135 | 1,20
332 EN EDIFICIO MIXTO 265 | 235 | 210 | 180 | 170 | 150 | 135 | 120 | 1,05
o1 COMERCIOS o EDIFICIOMIXTO |11 LOCALES COMERCIALES Y TALLERES 195 ) 160 | 1,35 | 120 | 105 | 095 | 085 [ o075 | 085
4.1.2 GALERIAS COMERCIALES 185 | 65 | 145 | 130 | 115 | 100 | 090 | 080 | 0,70
4 42 COMERCIOS an  EDFICIO | 421 ENUNAPLANTA 2,50 | 2,15 185 (180 | 1,40 | 1,25 110 | 1,00 | 085
COMERClAL | EXCLUSIVO 422 EN VARIAS PLANTAS 275 | 235 | 200 [ 175 150 | 135 | 120 | 1,05 | D90
45 MERGADOS Y SUPERMERGADDS |- MERCADCS 2,00 | 480 | 1.60 | .45 | 130 | 1,15 | 1,00 | 080 | oG
43.2 MPERMERCADOS Y SUPERMERCADOS 1,80 | 160 | 145 | 130 | 115 | +.00 | 080 | 080 | 0,70
61 CUBIERTOS 5.1.1 DEPORTES VARIOS 210 | 190 | 170 [ 150 | 1,30 | 140 | 080 [ 070 | 050
5.1.2 PISCINAS 230 | 205 | 165 | 165 | 1.45 | 1,30 | 1,15 | 100 | pgc
5 42 DESCUBERTS 521 DEPORTES VARIOS 070 | 055 | 050 | 045 | 0,35 | 025 | 020 |10 005
522 PISCINAS 090 | 080 | 070 | 080 | D56 | D40 | 0,35 | 030 | D25
OEPORTES |53 AUXILIARES 53.1 VESTUARIOS, DEPURADORAS, CALEFACCION | 150 | 1.35 | 1.20 | 1.05 | 080 | D8 | 0.7¢ | 060 | 0.50
44 ESPECTACLLOS DEFORTIVGS 54.5 ESTADIOS, PLAZAS DE TOROS 240 | 215 [ 190 [ 170 150 | 135 | 120 [ 108 | 085
5.4.2 HIPODROMOS, GANODROMOS. VELOOROMOS. | 2,20 | 195 | asreT-ts6.] 140 | 125 | 110 [ 100 | 090
51 VARIOS §.1.1 GUBIERTOS 180 | 120 b ulisl e | 105 | 095 [ 085 | 075
6.1 2 DESCUBIERTOS 0.80 | /oo | e 4, d 59045 | 0.0 | 025 | 030
6 o2 m(ﬁﬁgﬁl—és 6.2.1 EN EDIFICK) EXCLUSIVO 265 f| eT3E 2.0 yodl \s0 | 135 [120] 105
ESPECTACULOS | DISCOTECAS 6.2.2 UNIDO A OTROS USOS 2,20] RAJE | w7348t 180 Porkes | 110 [ 100 | 020
63 CINES ¥ TEATROS 6.3.1 CINES 259 L3 | i i ks [ 1a0 [1as | 100
5.3.2 TEATROS z70\[ 28 135 | 120 | 1,08
71 CON RESIDENCIA 7.1.1 HOTELES, HOSTALES, MOTELES 265 N%Ra 3210 [ 190 [&Feld Aso | 135 [120] 1es
. 7.1.2 APARTHOTELES, BUNGALOWS 285 | WP T 20588 165 | 145 [ 130 115
72 SIN RESIDENGIA 7.21 RESTAURANTES 260 | 238N Zeb] s x%0 | 135 | 1,20 [ 105 | oes
" Og%?gm 7.2.2 BARES Y CAFETERIAS 235 | 200 [ 1,70 [ 150 [ 130 | 1,15 | 1,00 [ 090 | cao
3 EXPOSICIONES Y REUNIGNES 7.3.1 CASINOS Y CLUBS SOCIALES 260 | 235 | 210 | t90 ] 170 I 150 | 135 [ 120 ] 105
7.3.2 EXPOSICIGNES Y CONGRESOS 250 | 225 | 200 [ 180 160 | 1,45 [ 1,25 [ 110 1,00
51 SANITARIOS CON CAMAS 51.1 SANATORIOS Y CLINICAS 315 | 2.80 | 2,50 | 225 | 2,00 | 1.80 | 1,60 | 1,45 | 1.30
. 8.1.2 HOSPITALES 305 | 270 | 240 [ 2181 190 [ 170 [ 150 V138 | 1.20
82 SANITARIOS VARIOS 521 AMBULATORIOS Y CONSULTORIOS 240 | 215 | 180 | 170 150 | 1.35 | 1,20 | 1.05 | 0,95
BES:-EJ;%\&‘&A 8.22 BALNEARIOS, CASAS DE BANCS 265 | 235 | 210 {190 | 1,70 | 1,50 | 1,35 | 1,20 | 1,05
53 BENEFICOS ¥ ASISTENGIA 8.3.1 CON RESIDENCIA (Asilos, Residencias, elc.} 2.45 2,20 200 [ 180 ] 180 1,40 125 1 110 | 100
’ §‘u";‘iﬁﬁf£f§“m {Comadares, Clubs, 185 | 176 | 155 | 140 | 1,25 | 1,10 | 100 | 020 | 080
9 o1 CULTURALES Con ResiDENCr, | -t INTERNADOS 240 | 245 | 190 | 1,70 | 1,50 | 1,35 | 1.20 | 1,05 | 095
CULTURALES Y 912 COLEGIOS MAYORES 260 | 235 | 210 | 190 | 170 ] 1,50 | 1.35 | 1,20 | 1.05

9
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| TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
| uso CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 6 7 & ]
92 CULTURALES SIN RESIDENCIA 9.21 FACULTADES, COLEGIOS, ESCUELAS 1,85 1,76 1,55 | 1,40 | 4,25 1,10 1,00 | 0,9C | 0,BO
‘ 922 BIBLIOTECAS Y MUSECS 2,30 2,05 1,85 [ 1865 | 1,45 1,30 115 | 1.00 | 0,80
03 RELIGIOSOS 9.3.1 CONVENTOS Y CENTROS PARROQUIALES 175 | 1,55 | 1,40 | %25 | 110 | 1.00 | 050 | 080 | o70
| 9.3.2 IGLESIAS Y CAPILLAS 280 | 260 | 230 [ 200 180 | 160 | 140 [120] 105
10.1.1 MONUMENTALES 2,80 2,60 230 | 200 | 180 1,60 140 | 1,20 | 1,05
10.1 HISTORICO-ARTISTICO
10.1.2 AMBIENTALES Q TIPICOS 2,30 2,05 185 | 1865 | 1,45 1,30 1,15 | 1,00 ] 090
1021 ADMINISTRATIVOS 2,55 220 1,85 1,60 1,30 1,48 1,00 0,90 0,80
10.2 DE CARACTER OFICIAL
10.2.2 REPRESENTATNVOS 275 | 235 | 200 [+75] 150 | 135 | 420 [ 1051 095
" 10.3.1 PENITENCIARICS, MILITARES Y VARIOS 2,20 .95 1,75 | 1,55 1,40 1,25 110 | 100 | 085
10.3.2 OBRAS URBANIZACION INTERIOR 026 | 02z | 018 [ 045 01t | 008 | 006 | 004 | c0a
EDIFICIOS 10.3.3 CAMPINGS 018 | 016 | 044 | 012 | 010 | 008 | 0,08 | 004 | D02
SINGULARES
10.3.4 CAMPOS DE GOLF 0,05 0,04 | 0035 ] 0,03 | 0,025 | 0,02 | 0015 | 001 | 0,005
10.3 DE CARACTER ESPECIAL
10.3.5 JARDINERIA 0,17 0,18 013 | o1 0,09 0,07 0,05 0,03 0,01
10.36 SILOS Y DEPQSITOS PARA SOLIDOS @A3) 0,35 0,30 025 | 0,20 | 07 015 014 | 042 | 010
10.3.7 DEPQSITOS LIQUIDOS (W3) 0,37 0,34 0,31 0,28 | 025 0,23 020 | 017 | 015
10.3.8 DEPOSITOS GASES (W3) 0,80 | 065 | 050 | 040 | 037 | 035 | 031 | 027 | ©.25

1. En el Cuadro, se identifica |la tipologia 1.1.2.4 con la construccion media, uso
residencial en viviendas colectivas de caracter urbano, en manzana cerrada.

2. En los coeficientes del Cuadro correspondientes al uso residencial-vivienda

1 unifamiliar aislada o pareada (1.2.1) y al usc residencial-vivienda colectiva de caracter

i urbano en manzana cerrada (1.1.2), se considera incluida [a parte proporcional de obras

| accesorias tales como cerramientos, jardineria interior, cbras de urbanizacion interior,

| zona de juegos, etc., no estando incluido el coste de las piscinas, campos de tenis o de
otros deportes o cualquier otro tipo de instalaciones especiales.

3. Enlas instalaciones hoteleras {uso 7}, se considera incluida |la parte proporcional del
coste de instalaciones de piscinas, mini-golf, deportes, etc., no estando incluidas las
edificaciones anejas destinadas a otros usos como galerias comerciales, discotecas, etc.

4. No obstante lo establecido en los apartados 2 y 3 anteriores, cuando la importancia
de dichas instalaciones accesorias sea elevada en relacién a la superficie de la
edificacién principal, se valoraran aparte o aumentando | ria que le
correspondiese.

5. Enla modalidad 10.3.5 se contemplan las obras de infra rrasyarala
adecuacion del terreno al destino indicado en jardines, tant E}ﬂglc ‘ ;9 pr!va oS
N -l’.
6. Cuando en la tipificacion de un edificio existan locales € ‘» \%_ﬁuso a queéestan
destinados no corresponda a su tipologia constructiva, (por ej&fdr Ficinas ubicalas en

locales de viviendas, comercio en viviendas, etc.), se aplicara a i&hos locales el valor gque
corresponda a su tipologia constructiva. Cuando se encuentren garajes, trasteros o locales
en estructura en otros tipos diferentes al residencial se podran tipificar en la modalidad
1.1.3.

3.2.2.4. Coeficientes correctores de la construccion.

1. Los coeficientes correctores a aplicar, en su caso, son:

10
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Coeficiente H) Antigliedad de la construccion.

El valor tipo asignado se corregird aplicando un coeficiente que pondere la antigiedad
de la construccion, teniendo en cuenta el uso predominante del edificio y la calidad
constructiva. Dicho coeficiente se obtendra mediante la utilizacion de la tabla que figura a
continuacion, cuyo fundamento matematico es la siguiente expresion:

t
H=[1—1,5 d ] donde g=1-1=38 en la que:

uc.100 350

"u" (uso predominante del edificio) adopta en la férmula los siguientes valores:

uso 1°. Residencial, oficinas y edificios singulares: ... 1,00

uso 2°. Industrial no fabril, comercial, deportivo, ocio y hosteleria, turistico,
sanitario y beneficencia, cultural y religioso:............coooinn, 0,90

uso 3° Fébricas y espectaculos (incluso deportivos):........ccccooveivvveeiienns 0,80

"¢" (calidad constructiva segun categorias del cuadro de coeficientes) adopta en la
férmula los siguientes valores:

CAtEQONIAS 1 ¥ 20 i e e 1,20
Categorias 3, 4, B ¥ Bl i 1,00
categorias 7, By O 0,80

"t" (afios completos ftranscurridos desde su construccidn, reconstruccidon o
rehabilitacién integral).

Adopta los valores incluidos en la tabla siguiente:

1 H
USO 1° USO 2° USO 3°
ANOS CATEGORIAS CATEGORIAS CATEGORIAS
COMPLETOS
34 3-4

12 56 789 |12 56  7-8-9
0- 4 100 100 100 | 100 100 100
5- 9 093 092 090 | 083 091 089
10-14 087 085 082 | 086 084 080
1519 082 078 074 | 080 077 072
20 - 24 077 073 067 | 075 070 064
25 — 29 072 068 061 ] 070 065 058
30— 34 068 063 056 | 065 060 053
35— 39 064 053 051 | 061 056 048
40 - 44 061 055 047 | 057 052 044
45 — 49 058 052 043 | 054 048 040
50 — 54 055 049 040 | 051 045 037
55 — 59 052 046 037 | 048 042 034
60 — 64 043 043 034 | 045 0239 031
65 — 69 047 041 032 | 043 037 029
70—74 045 039 030 | 041 035 027
75-79 043 0237 028 | 039 033 025
80 — 84 041 035 026 | 037 031 023

"
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85 - 8% 0,40 0,33 025 | 0,36 0,29 0,21 0,31 0,25 0,18
90 -mas 0,39 0,32 024 [ 035 0,28 0,20 | 0,30 0,24 0,17

El periodo de antigliedad se expresara en afios completos transcurridos desde la fecha
de su construccién, reconstruccion o rehabilitacion integral, hasta el 1 de enero de! afio
siguiente al de la aprobacién de la ponencia de valores especial.

A los efectos de aplicacion de este coeficiente, se contemplan los siguientes casos de
reforma:

Rehabilitacion integral - Cuando las obras de reforma se ajusten a lo estipulado como
rehabilitacion en el planeamiento o normativa municipal vigente, y en su defecto, cuandola
cuantia econémica de las obras supere el 75% de la cantidad que supondria realizar esa
misma obra de nueva planta, y ademas sus caracteristicas constructivas, permitan
suponer que en uso, funcién y condiciones de construccién han alcanzado una situacion
equivalente a su primer estado de vida.

Reforma total - Cuando las obras de reforma afecten a elementos fundamentales de la
construccion suponiendo un coste superior al 50% e inferior al 75% de la cantidad que
supondria realizar esa misma obra de nueva planta.

Reforma media - Cuando las obras de reforma afecten a fachada o a algun elemento
que suponga alteracién de las caracteristicas constructivas, y suponiendo un coste
superior al 25% e inferior al 50% de la cantidad que supondria realizar esa misma obra de
nueva planta.

Reforma minima - Cuando las obras de reforma afecten a elementos constructivos no
fundamentales, suponiendo un coste inferior al 25% de la cantidad que supondria realizar
esa misma obra de nueva planta.

La decisién de contemplar o no |las reformas afectara a todo el bien inmueble.

Fo=Fo+ (F - Fo)i

Siendo:
F. = Fecha de antigliedad a efectos de aplicacién de coeficiente.
F. = Fecha de construccién.
F. = Fecha de reforma.
| = Coeficiente que contempla el tipo de reforma, que adoptara los

valores:

i =0.25 con reforma minima.

i = 0.50 con reforma media.

i = 0.75 con reforma total.

i = 1.00 en caso de rehabilitacion.

12
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Coeficiente 1) Estado de conservacién.

Normal (construcciones que, a pesar de su edad, cualquiera que fuera ésta, no
necesitan reparaciones importantes): 1,00.

Regqular (construcciones que presentan defectos permanentes, sin que comprometan
las normales condiciones de habitabilidad y estabilidad): 0,85.

Deficiente (construcciones que precisan reparaciones de relativa importancia,
comprometiendo las normales condiciones de habitabilidad y estabilidad). 0,50.

Ruinoso {construcciones manifiestamente inhabitables o declaradas legalmente en
ruina): 0,00.

3.2.3. Valoracién de las construcciones singulares.

3.2.3.1. Valoracion.

1. La valoracion del suelo y de las construcciones singulares integrantes de la
autopista de peaje se realizara, de acuerdo con el articulo 5 del Real Decreto 1464/2007,
de 2 de Noviembre, por el que se aprueban las normas técnicas de valoracién catastral de
los bienes inmuebles de caracteristicas especiales, mediante la aplicacién de un médulo
de coste unitario de autopistas (MCUA) por longitud.

2. El modulo de coste unitario aplicable en la valoracion de la autopista APS7
PUXEIROS-VAL MINOR, se determina del modo siguiente:

a) Coste neto de construccion (CNCA):

El calculo total en € se realiza con base en los datos contables de las
Sociedades Concesionarias de Autopistas de peaje para las caracteristicas propias
de esta autopista en los conceptos siguientes:

- Estudios y Proyectos

- Expropiaciones y reposiciones

- Ejecucion de obra

- Direccién y control de obra.

Este valor se actualizara al uno de enero del afio 2007 conforme 2404 d3tos
contables antes citados y expresados en euros.

Este coste neto de construccidn incluye el coste de las areas de descanso,
estacionamiento, auxilio y atencidon médica, peaje, parada de autobuses y otros
fines auxiliares o complementarios, asi como los edificios de mantenimiento y pesaje
y las areas de servicio y vias de servicio.

b} Longitud total del tramo en concesidn, expresada en kildmetros.

¢) Longitud sujeta a peaje, expresada en kilometros.

13
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d) El modulo de coste unitario de autopistas (MCUA), expresado en euros  por
kilometro, es el resultante de la formula:

MCUA = CNCA / longitud tofal en concesion.

3. El valor total del sueio de la autopista, asi como el de las construcciones singulares
enclavadas en ella, sera el producto del médulo a que se refiere el apartado anterior por la
longitud sujeta a peaje.

4. Al mddulo de coste unitario obtenido por aplicacion de lo dispuesto en los
apartados anteriores se le aplicara el coeficiente resultante del cuadro del articulo 20.5
Real Decreto 1464/2007, de 2 de Noviembre.

3.2.4. Coeficiente corrector por concesion administrativa de los valores del sueloy
de las construcciones.

De acuerdo con el articulo 6 del Real Decreto 1464/2007, de 2 de Noviembre, por
el que se aprueban las normas técnicas de valoracion catastral de fos bienes inmuebles
de caracteristicas especiales, se aplicara al resultado de la suma del valor obtenido enlos
apartados 3.2.2. y 3.2.3, un coeficiente corrector de 0,9.

3.2.5. Determinacion del valor catastral.

De acuerdo con el articulo 7 del Real Decreto 1464/2007, de 2 de Noviembre, el
valor catastral total del inmueble sera el resultado de la suma de los valores obtenidos
segun lo dispuesto en los apartados 3.2.2., 3.2.3. y 3.2.4. anteriores, afectado por el
coeficiente de referencia al mercado (0,5) establecido por la Orden ORDEN
HAC/3521/2003, de 12 de diciembre, por la que se fija el coeficiente de referencia al
mercado para los bienes inmuebles de caracteristicas especiales.

Conforme establece el articulo 32 del texto refundido de la Ley del Catastre
S0k cies

14



X FORMA CALC.: 32/-- TIPO PARC.:
FECHA: 22/ 7/2.015

DOCUMENTO NO VALIDO COMO CERTIFICADO

TODOS AP.PON.:3701 CMV:
USU:SCEBRCO0 N.TECN:

2005 MBC1:
1993 MBR

650,0000

oo BICES

EFECTO REVIS.:

REF.CATAS.:0000057 NGOOOQOA pag:
2008B POLIGONO: 1

VIA PUBLICA

GERENCIA PR MUNICIPIO INUM 1!NUM 21BLQ.! K.M.

LOCAL ! FECHAS ! t ICOEF. CORR. CONSTRUCCION ! ! ! !
R it ITIPO ¢  VALOR [IPENOEuhuuuu ! VALOR | SUPERF ! VALOR !
{ORDEN!CARGO!U.C. !ES!PL !PU !DES!CONST!REFOR!ANT.!LOGIA! MBC X N20 | H ! ' I ! TOTAL ! CORREGIDO !CONSTR ! CONSTRUCCION !
'B 1! 1!10001!T !OD !10S 'I  !E1999! 1199911901A! 3214,050000!1,00! IN-1,00!1,000000! 2214,050000! 26550! 81066376,12!
!TOTAL PARCELA! 26550! B1066376,12!
CALCULDO VALOCR CATASTRAL

! ** COEF. DE PROPIEDAD **  [!G+B ! VALOR SUELO !VALOR CONSTRUC!COEF.CORRECTORES CONJUNTOS! VALOR ! ! VALOR !
! LOCAL ! 'LOCAL Y ELEMEN!LOCAL Y ELEMEN!--—-—---—--____J__________ | INDIVIDUALIZADO!RM ! CATASTRAL !
'ORD. !CARG!ES!PL!PU |PJE. REP.! ! TOS COMUNES ! TOS COMUNES ! J! K! L! MINSC! ! TOTAL!DE PONENCIA 2008! ! 2008 !
Dakaae 100,000000 wsrs oy T !
! ! 1!T !OD!OS ! ! ! ! oo ! ! ! ! ! !
{1l 1!T 10D!OS ! 11,00! 4266651,38!  B1066376,12! | | ! 1100! 11,0000!  85.333.027,50!0,5! 42.666.513,75!
! 4266651,38!  B81066376,12!*** TOTALES INMUEBLE ***!  85.333.027,50!0,5! 42.666.513,75!
! 1is*%*  100,0000 ***%] 4266651,38!  81066376,12!%*+++ TOTALES FINCA *#*+!  85.333.027,50!0,5! 42.666.513, 75!

DISTRIBUCION POR CONTRIBUYENTES
! LOCAL I NIF ! ' VALOR ! VALOR ! VALOR ! VALOR CATASTRAL !
R e e e T ! 0 !  APELLIDOS Y NOMBRE ! CATASTRAL ! CATASTRAL ! CATASTRAL ! SUELO RUSTICO !
! ! ! ! TOTAL ! SUELO ! CONSTRUCCION ! NG OCUPADO !
: ! ! t ! ! { CULTIVO+ROSTI.LOC!
'CARGO!DC!ES!PL !PU !USQ! CIF ! ! 2015 ! 2015 ' 2015 t 2015 !
!B 1!'AZ!T !0OD !0S ! 3 !A15508856 !AUTOESTRADAS DE GALICIA, ! 39.559.538,20! 1.977.976,90! 37.581.561,30! 0,00!
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Comprende un documento, que recoge los elementos precisos para llevar a cabo la
determinacién de los valores catastrales del bien inmueble de caracteristicas especiales, de
acuerdo con el articulo 25 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

LA PRESA Y EL. EMBALSE DE ZAMANS

Ajustandose a las directrices dictadas para la coordinacion de valores. Su contenido es el
siguiente:

Documento 1. MEMORIA, DESCRIPCION Y CRITERIOS DE VALORACION.

En el capitulo 1 de este documento se describe el ambito y el marco normativo
contemplado para la valoracion de los bienes inmuebles de caracteristicas especiales dentro del
procedimiento de determinacién del valor catastral al que hace referencia el articulo 31 del texto
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario y se incluye la justificacidén de la redaccion de la nueva
ponencia de valores especial y los criterios de delimitacién del inmueble.

El capitulo 2 contiene la descripcién del bien inmueble de caracteristicas especiales del
gue trae causa esta penencia.

En el capitulo 3, se indican los criterios de coordinacion aprobados por la Comisidn
Superior de Coordinacién Inmobiliaria a propuesta de la Junta Técnica de Coordinacion
Inmobiliaria: descripcion de Areas Econémicas Homogéneas con indicacién de los Médulos
Basicos de Repercusion (MBR) y Médulos Basicos de Construccion (MBC) tanto singular como
convencional, asignados a las mismas.

Asimismo, se detallan los criterios de valoracion catastral del suelo y de las
construcciones, tanto convencionales como singulares, se establecen los valores y coeficientes
correctores a aplicar, y la determinacién del valor catastral, de acuerdo con lo establecido en el
Real Decreto 1464/2007, de 2 de Noviembre, por el que se aprueban las normas técnicas de
valoracion catastral de los bienes inmuebles de caracteristicas especiales.
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Capitulo 1 MEMORIA

1.1, AMBITO Y MARCO NORMATIVO
El ambito territorial de esta Ponencia de valores especial se circunscribe a:
LAPRESAY EL EMBALSE DE ZAMANS

Esta ponencia de valores se ha redactado atendiendo a lo dispuesto en el articulo
25.1 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, asi como en el Real Decreto 417/2006, de 7
de abril, por el que se desarrolla, y el Real Decreto 1464/2007, de 2 de Noviembre, por el
que se aprueban las normas técnicas de valoracion catastral de los bienes inmuebles de
caracteristicas especiales.

De acuerdo con el articulo 1.2 del citado Real Decreto 1464/2007, de 2 de
Noviembre, “las ponencias de valores especiales recogeran los médulos y criterios parala
valoracion de los bienes inmuebles de caracteristicas especiales de acuerdo con lo
establecido en las normas contenidas en el presente real decreto y en el cuadro de
coeficientes del valor de las construcciones singulares que recoge su anexo”.

Asi mismo el Real Decreto 1020/93, de 25 de junio, por el que se aprueban las
normas técnicas de valoracién y el cuadro marco de valores del suelo y de las
construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza
urbana, es de aplicacion en los términos previstos en los articulos 4 y 5 del Real Decreto
1464/2007, de 2 de Noviembre. La orden EHA/3188/20086, de 11 de octubre, por |a que se
determinan los modulos de valoracion a efectos de lo establecido en la disposicion
transitoria primera del texto refundido, es de aplicacién en los términos previstos en el
articulo 3 det mismo texto.

El articulo 23.2 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario especifica
que el valor catastral de los bienes inmuebles no podra superar el valor de mercado, a
cuyo efecto se fijara, mediante Orden Ministerial, un coeficiente de referencia al mercado
para los bienes de una misma clase. En este sentido la Orden EHA/3521/2003, de 12 de
diciembre, fija el coeficiente de referencia al mercado (RM) en 0'S para los bienes
inmuebles de caracteristicas especiales.

valor M para la determinacion de los valores del suelo y construccidon de los bienes

|

\

A su vez, por la Orden EHA/1213/2005, de 26 de abril, se aprueba el modulo de
inmuebles urbanos en las valoraciones catastrales, fijandolo en 1.000,00 €/m2. |

3 Documento 1. Ponencia Egf
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En cumplimiento del articulo 25 del texto refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario, esta ponencia se ajusta a los criterios y a las directrices de coordinacién
establecidas por la Comisién Superior de Coordinacion Inmobiliaria y verificadas por la
Junta Técnica Territorial de Coordinacién Inmobiliaria de Galicia.

Asi mismo se toma en consideracion el articulo 3.1 del anexo de la Orden de 12
de marzo de 1996, por la que se aprueba el Reglamento Técnico sobre Seguridad de
Presas y Embalses, que establece las dimensiones o capacidad de embalse o de desagle
propios de las grandes presas.

En cuanto a la elaboracion, aprobacion e impugnacion de 1as ponencias de valores
especiales se estara a lo dispuesto en el articulo 27 del texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario.

1.2.  JUSTIFICACION DE LA REDACCION DE LA PONENCIA ESPECIAL

La presente ponencia se redacta al amparo del articulo 31.1 del Real Decreto
Legisiativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Catastro [Inmobiliario, y conforme a la disposicion transitoria primera.2 del mismo, en su
redaccion dada por la Ley 16/2007, de 4 de julio, de reforma y adaptacién de la legislacion
mercantil en materia contable para su armonizacion internacional con base en la
normativa de la Unién Europea, que obliga a aprobar las ponencias especiales de los
bienes inmuebles de caracteristicas especiales antes del 31 de diciembre de 2007,

Conforme a lo dispuesto en el articulo 8 del texto refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario y en el articulo 23.2 del Real Decreto 417/2006 por el que se desarrolla el
anterior, se consideran bienes inmuebles de caracteristicas especiales, por constituir un
conjunto complejo de uso especializado y reunir las demas condiciones establecidas en el
apartado 1 del citado articulo, los destinados a la produccion de energia eléctrica,
comprendidos en el grupo a) y las presas, saltos de agua y embalses, incluido su lecho o
vaso, excepto las destinadas exclusivamente al riego, comprendidos en el grupo b).

No obstante, el articulo 23.2 del Real Decreto 417/2008, de 7 de abril, por el que
se desarrolla el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, precisa en su apartado
1, gque se consideran bienes inmuebles de caracteristicas especiales, entre los que se
incluye el inmueble objeto de esta ponencia de valores, los siguientes:

Grupo A1, integran este grupo los destinados a la produccion de energia eléctrica.
No obstante Ios bienes inmuebles destinados a la produccic’m de energia hidroeléctrica
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las parcelas, incluido el embalse o azud, y que sean necesarias para el desarrollo de la
actividad de obtencion o produccién de energia hidroeléctrica.

Grupo B, integran este grupo los embalses superficiales, incluido su lecho o fondo,
la presa, la central de produccién de energia hidroeléctrica, el salto de agua y demas
construcciones vinculadas al proceso de produccidn, asi como los canales, tuberias de
transporte u ofras conducciones que se situen fuera de las parcelas y que sean
necesarias para el desarrollo de la actividad de obtencién o produccion de energia
hidroeléctrica, siempre que tengan las dimensiones o capacidad de embalse o de desagle
propios de las grandes presas conforme a lo dispuesto en la normativa sectorial. En todo
caso, se exceptian los destinados exclusivamente al riego.

El uso del embalse de Zamans es abastecimiento, segun consta en el Inventario
de presas 2006 del Ministerio de Medio Ambiente, por lo que no esta destinado
exclusivamente al riego.

En atencién al articulo 3.1 del anexo de la Orden de 12 de marzo de 1986, por la
gue se aprueba el Reglamento Técnico sobre Seguridad de Presas y Embalses, son
grandes presas en funcién de sus dimensiones las que cumplan, al menos, una de las
siguientes condiciones:

- Altura superior a 15 metros, medida desde la parte mas baja de la superficie
general de cimentacién hasta |la coronacion.

- Altura comprendida entre 10 y 15 metros, siempre que tengan alguna de las
siguientes caracteristicas:

+ Longitud de coronacion superior a 500 metros.
« Capacidad de embalse superior a 1.000.000 de metros cubicos.
+ Capacidad de desaglie superior a 2.000 metros cubicos por segundo.

Segun consta en el Inventario de presas 2006 del Ministerio de Medio Ambiente, la
presa de Zamans tiene una altura de 29 m, medida desde su cota de cimentacion 254,25
m hasta su cota de coronacion 283,25 m, superior a los 15 m establecidos y, por lo tantg,
el conjunto de la presa y embalse constituye un bien de caracteristicas especiales del
grupo B conforme al articulo 23.2 mencionado.
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1.3. CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DEL BIEN INMUEBLE DE
CARACTERISTICAS ESPECIALES.

Como consecuencia de lo establecido en los articulos 8, del texto refundido de |a
Ley del Catastro Inmobiliario, y 23.2 del Real Decrete 417/2006, de 7 de abril, y el articulo
17.1 del Real Decreto 1464/2007, de 2 de Noviembre, por el que se aprueban las normas
técnicas de valoracion catastral de los bienes inmuebles de caracteristicas especiales,
para la valoracion del inmueble se tendra en cuenta lo siguiente:

a) La delimitacion del lecho o fondo del embalse se correspondera con el limite de
terreno cubierto por las aguas cuando alcanzan su mayor nivel como consecuencia de las
maximas crecidas ordinarias de los rios que lo alimentan.

b) Para las presas y saltos de agua se delimitara el recinto ocupado por las presas,
las centrales de produccién de energia hidroeléctrica, saltocs de agua y demas
construcciones vinculadas al proceso de produccidn, asi como por los canales, tuberias
de transporte u otras conducciones que sean necesarias para el desarrolio de la actividad
de obtencién o produccion de energia hidroeléctrica aun estando ubicadas éstas fuera de
dicho recinto. Se incluira el suelo comprendido dentro la linea exterior de los paramentos
perimetrales de las construcciones, asi como el de las zonas de servidumbre, proteccion y
seguridad legalmente establecidas y cualquier otro que esté afecto a la actividad principal.

Por lo tante, en virtud dei articulo 23.2 mencionado, sélo estan incluidas en el
inmueble las conducciones situadas fuera de las parcelas destinadas a la produccion de
energia hidroeléctrica, y los suelos que ocupan las mismas, independientemente de que
estén situadas sobre el terreno o se trate de construcciones subterraneas, y no lo estan
las destinadas a abastecimiento a poblaciones ¢ a la refrigeracion de centrales térmicas o
nucleares.

En las conducciones inciuidas gue estan situadas fuera de la parcela, conforme
con el articulo 24 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, se tendré en cuenta la anchura y longitud de
los terrenos de los predios sirvientes que estan ocupados por la conduccion y sus zonas
de servicio, indicados en la resolucién de la Confederacién Hidrografica por la que se
acuerda la constitucion de la servidumbre forzosa de acueducto.
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Capitulo 2. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

2.1. SUELO

El suelo del bien inmueble de caracteristicas especiales, la presa y el embalse de
Zamans, se delimitara conforme a los criterios sefalados en el epigrafe 1.3 del capitulo 1.

2.2. CONSTRUCCIONES

A efectos de su valoracion catastral, las construcciones del bien inmueble de
caracteristicas especiales se clasifican en construcciones convencionales y singulares.

Cuando las caracteristicas de una construccién no permitan su identificacion con
alguna de las anteriores, se atendera a lo dispuesto en ei apartado 3.2.4. de la presente
ponencia de valores especial.

2.2.1. CONSTRUCCIONES CONVENCIONALES

De acuerdo con el articulo 4.2 del Real Decreto 1464/2007, de 2 de Noviembre, se
entiende por construccidn convencional aquélla cuyas caracteristicas permiten su
identificacidon con alguna de las tipologias constructivas definidas en la normativa técnica
de valoracion catastral de los bienes inmuebles urbanos.

Conforme establece el articulo 18.3 del real decreto citado, las oficinas y
almacenes de las centrales hidroeléctricas solo se consideraran construcciones
convencionales si estan separados de la central.

2.2.2, CONSTRUCCIONES SINGULARES

De acuerdo con el articulo 4.3 del Real Decreto 1464/2007, de 2 de Noviembre, se
entiende por construccion singular aquélla cuyas caracteristicas permiten su identificacién
con alguna de las tipologias recogidas en el cuadro del punto 3.2.3.3. de la presente
ponencia de valores especial, y que se establece en el articulo 17 del mencionado real
decreto.
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Capitulo 3. CRITERIOS DE VALORACION

3.1. COORDINACION

De acuerdo con los criterios de coordinacion dictados por la Comision Superior de
Coordinacion Inmaebiliaria en sesion de 21 de Noviembre de 2007, y en aplicacion de lo
dispuesto en los articulos 3.3., 5.1y 5.3 del Real Decreto 1464/2007, de 2 de Noviembre,
por el que se aprueban las normas técnicas de valoracion catastral de los bienes
inmuebles de caracteristicas especiales, a los efectos de la determinacién del valor
unitario de suelo y del valor de las construcciones convencionales de

LA PRESA Y EL. EMBALSE DE ZAMANS
son de aplicacion los siguientes Modulos basicos de los fijados por la Orden
EHA/1213/2005 de 26 de abril de 2005, y el Real Decreto 1464/2007, de 2 de Noviembre,
por el que se aprueban las normas técnicas de valoracién catastral de los bienes

inmuebles de caracteristicas especiales:

Modulo basico de construccion, para las construcciones convencionales:
MBC2: 600 €/m”

Maodulo basico de construccién, para las construcciones singulares:
MBC1: 650 €/m?

3.2. VALORACION
3.2.1. Valoracion del suelo

3.2.1.1. Areas o sectores

No se han delimitado dreas o sectores en el hien inmueble de caracteristicas
especiales.

3.2.1.2. Criterios qenerales de valoracion

Toda la superficie de suelo del hien inmueble se valorara por aplicacion del valor
unitario correspondiente definido en euros metro cuadrado de suelo.

3213 Valores de suelo

Para la determinacion del valor del suelo de este inmueble se atend
estipulado en el articulo 17.1 del Real Decreto 1464/2007, de 2 de Naoviembre.
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De acuerdo con el articulo 3.4 del Real Decreto 1464/2007, de 2 de Noviembre, el
valor unitario de suelo, esta referido al coeficiente establecido para [a tipologia extensiva
por la ORDEN EHA/3188/2006, de 11 de octubre, por la que se determinan los mddulos
de valoracién a efectos de lo establecido en el articulo 30 y en la disposicion transitoria
primera del texto refundido de la Ley del Catastro inmobiliario, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

A dicho coeficiente se le aplicara el coeficiente de 1,5873 comprendido entre los
limites de 1,00 y 5,00, que establece el Real Decreto 1464/2007, de 2 de Noviembre, por
el que se aprueban las normas técnicas de valoracion catastral de los bienes inmuebles
de caracteristicas especiales,

Este ultimo coeficiente multiplicado por 0,567 €, que resulta a su vez de multiplicar
el coeficiente 0,015 establecido para las tipologias extensivas, en la citada ORDEN, por el
MBR7 (37,80 €/m2 segun la ORDEN EHA/1213/2005, de 26 de abril}, da como resultado
el valor unitario de suelo que sera de aplicacion:

Valor unitario de suelo: 0,9 euros por metro cuadrado de suelo.

3.2.1.2. Coeficiente corrector del valor del suelo. Campo de aplicacion.

Conforme establece el articulo 3.4 del Real Decreto 1464/2007, de 2 de
Noviembre, cuando la superficie del inmueble sea superior a 1000 hectareas, al valor del

suelo que exceda de la misma se le aplicara un coeficiente por exceso de superficie igual
a 0,80.

3.2.2. Valoracion de las construcciones convencionales
3.2.2.1. Definiciones

A los efectos de aplicacion de la presente Ponencia de valores especial, se
entiende como superficie construida de la construccion convencional, la superficie
incluida dentro de la linea exterior de los paramentos perimetrales de una edificacidn y, en
su casg, de los ejes de las medianerias, deducida la superficie de los patics de luces.

Los balcones, terrazas, porches y demas elementos analogos, que estén cubiertos,
se computaran al 50% de su superficie, salvo que estén cerrados por tres de sus cuatro
orientaciones, en cuyo caso se computaran al 100%.

En uso residencial, no se computaran como superficie construida los espacios de
altura inferior a 1,50 metros.

Q Documento 1. Ponencia
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En la superficie construida se incluird, en su caso, la parte proporcional de
elementos comunes que lleve asociada la construccion.

3.2.2.2. Valoracion

1. Para valorar [as construcciones convencionales se utilizara el valor de
reposicion, calculando su coste actual, teniendo en cuenta uso y calidad, deprecidndose
cuando proceda, por aplicacion de los coeficientes correctores de antigliedad y estado de
conservacién.

Se entendera por coste actual el resultado de sumar al coste de ejecucion,
incluidos los beneficios de contrata, honorarios profesionales e importe de los tributos gue
gravan [a construccion.

2. Las construcciones se tipifican de acuerdo con el Cuadro de coeficientes del
valor de las construcciones que se refleja en el apartado 3.2.2.3 en funcién de su uso,
clase, modalidad y categoria.

3. El precio unitario para cada tipo de construccidn, definido en euros por metro
cuadrado construido, sera el producto del Médulo basico de construccion convencional
(MBC) por el coeficiente que le corresponda del Cuadro antes mencionado y por los
coeficientes correctores que le sean de aplicacion de los indicados en el apartado 3.2.2 4.

4. E| valor de una construccién, sera el resultado de multiplicar la superficie
construida por el precio unitario obtenido.

3.2.2.3. Cuadro de coeficientes del valor de las construcciones
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TIPOLOGIAS CONSTRUGTIVAS CATEGORIA
uso CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 1] B g
1.1.1 EDIFICACION ABIERTA 165 | 140 [ 120 [ 105 | 095 | 085 [ 075 | ces | oss
"' :?’E”Dgﬁgbiﬁgs 1.1.2 EN MANZANA CERRADA 160 | 135 | 115 | 1,00 | 080 | 080 | 0.70 | .60 | 0,50
CARA 113 GARAGES, TRASTEROS ¥ LOCALES EN
1 SR TLEA 080 | 070 | 052 | 053 [ 046 | 040 | 030 | 026 | 020
1.2.1 EOIFIGACION AISLADA O PAREADA 5 | vee | 145 |t
12 VIV, UNFAMILARES 2, 145 1,25 | 190 | 500 | 096 [eso| 070
RESIDENCUAL do CARAGTER URBANO 1.2.2 EN LINEA O MANZANA CERRADA 200 | 165 | 135 [ 115 | 108 [ 0es | oes [ors | ces
1.2.3 GARAGES Y FORCHES EN PLANTA BAJA 000 [ 085 | 075 [ 055 | 060 | 055 | 045 [ 040 | 635
3 EDIFICACION RURAL 1.3.1 US0 EXCLUSIVO DE VIVIENDA 3,35 | 1,20 | 105 [090 | osc | 070 | 0% |o0so | 040
132 ANEXDS 070 | 060 | 050 |45 | 040 | 035 | 030 [ 025 | 020
2.1.1 FABRICACION EN LUNA PLANTA
21 NAVES DE FABRICACION Y U 105 | .90 | 075 | 060 | 050 | 045 | 040 [ 037 | 035
ALMACENAMIENTO 2.1.2 FABRICACION EN VARIAS PLANTAS 115 | 100 [ ogs [o7e | 060 [ 0ss [ asz [os0] 040
2 2.1.3 ALMACENAMIENTO 085 | 070 | oso [os0 | 0as [ 0ss | oac [02s] 020
NDUSTRAL | 22 GARAGES Y APARCAMIENTOS 221 GARAIES 1,15 [ 100 | 085 | 070 | 060 | 0,50~ y :’P“\ 0,20
22.2 APARCAMIENTOS 050 | 050 | 045 [ 040 | 035 AN Uaa I'G0e0s
Ay AT e 17
23 SERVICIOS DE TRANSPORTE 23.1 ESTACIONES DE SERVICIO 180 | 160 | 140 125 [ 129 },1?\‘13“1’,& oy [ el
232 ESTACIONES 255 | 225 | 200 [180 [ 100, Y 488 | e58ha, ,
3 3.1 EDIFICID EXCLUSNVO 3.1.1 OFICINAS MULTIPLES 2,35 | 200 | 170 [ 150 | 1207 5as T

i B
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TIFOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
uso CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 -] 7 8 9
4.1.2 OFICINAS UNITARIAS 255 | zzc | 185 | 160 1.40 | 1,25 | 1,10 [ 1,00 | 080
1 1. s0 | ogo | 070
32 EDIFICIO MXTO 3.2.1 UNIDO AVIVIENDAS 205 | 180 | 150 [130] 110 | 100 | 0
32.2 UNIDO AINDUSTRIA 1,40 | 125 | 110 | 1,00 [ 085 | 085 | 055 | 045 | 038
3 s [ 210 1. 170 | 150 [ 1,38 | 1,20
33 BANGA Y SEGUROS 3.3.1 EN EDIFICIO EXCLUSNVO 295 | 2685 | 2235 [ 210 | 180
3.3.2 EN EDIFICIO MIXTO 265 | 235 | 210 | 190 ] 170 | 150 | 135 | 126 | 1,05
s |1 435 [ 120F 1,05 | 095 | 085 | 075 | 05
<1 COMERCIOS en EDIFICIO MIXTo |11 LOCALES COMERCIALES ¥ TALLERES 19 80 | 1,
4.1.2 GALERIAS COMERCIALES 185 | 1,65 | 445 | 1,30 [ 1,15 | 100 | 090 | 080 | 070
1 42  COMERCIOS en EDIFICIO | 4.2.1 ENUNAPLANTA 250 | 295 | 185 | 180 | 140 | 125 | 1,70 | 100 | 085
COMERCtL | EXCLUSVO 4.2.2 ENVARIAS PLANTAS 275 | 235 | 200 | 1,75 | 150 | 1,35 | 1.20 | 1,05 [ 0,90
NE 160 { 1,45 ) 1,30 | 1,15 | 1.00 | 090 | 080
4.3 MERCADOS Y SUPERMERCADOS |1 MERCADOS 200 | 180 | 1. :
4.3.2 HIPERMERGADOS Y SUPERMERCADOS 180 | 160 | 145 [ 130 ) 115 [ 100 | 080 | 080 | 070
PORT, 10 | 19 [ 170 [1,50] 130 [ 110 | 020 | 070 | 050
5.1 CUBERTOS 5.1.1 DEPORTES VARICS 2, , , ,
5.1.2 PISGINAS 230 | 205 | 185 | 165 145 | 1,30 | 1,15 | 1,00 [ 0,90
5 5.2 DESCUBIERTOS 521 DEPCRITES VARIOS 070 | 055 | 050 | 045 | 03s | 025 | 020 | 040 008
52.2 PISCINAS 050 | 080 | 070 | 060 | 050 | 040 | 035 | 030 | 025
DEPORTES 53 AUXILIARES 5.3.1 VESTUARIOS, DEPURADORAS, CALEFACCION 150 | 135 | 1,20 | 1,05 | 090 | 080 | 070 | 060 | 050
541 ESTADICS, P R 240 | 215 | 190 [ 170} 150 | 135 | 1.20 | 105 [ 095
5.4 ESPECTACULOS DEPORTVOS ESTADIOS. PLAZAS DE TORGS
5.4.2 HIPODROMOS, CANODROMOS, VELODROMOS. | 220 | 195 | 1,75 | 155 | 140 | 125 | 1.10 | 1,00 | 090
6.1.1 CUBIERT 190 | 170 | 150 [ 135 ] 120 } 105 | 095 | o085 | 075
6.9 VARIOS .1 CUBIERTOS
6.1.2 DESCUBIERTOS 080 [ 070 | 060 | 0557 050 | 045 | 040 {035 ] 030
B BARES MUSICALES 6.2.1 EN EDIFICIO EXCLUSIVO 265 | 235 | 210 [ 190 170 | 150 | 1,35 | 1.20] 1,05
ESPECTACULOS |2 RS de FIESTAS §22 UNIDO A GTROS USDS 220 | 195 | 175 | 155 | 140 | 1.25 | 110 | 1,00 | D8O
6.3 CINES ¥ TEATROS 6.3.1 CINES 255 | 230 | 205 | 180 | 160 | 1.45 | 130 | 1,35 | 1,00
6.3.2 TEATROS 270 | 240 | 215 [ 1801 1,70 | 150 | 1.35 | 120 [ 1,05
14 CON RESIDENGEA 7.1.1 HOTELES, HOSTALES, MOTELES 265 | 235 | 240 | 1,80 170 | 150 | 1,35 | 120 | 1,05
7 7.1.2 APARTHOTELES, BUNGALOWS 285 | 255 | 230 | 205] 185 | 165 | 1.45 | 336 | 115
72 SIN RESIDENCA 721 RESTAURANTES 260 | 235 | 200 [ 1.75) 150 | 135 | 1.20 | 1.05 | 095
oCI0Y 7.2.2 BARES Y CAFETERIAS 235 | 200 | 170 | 150 | 130 | 115 | 100 | 00| 080
HOSTELERIA
13 EXPOSICIONES Y REUNIONES 7.31 CASINDS ¥ GLUBS SOCIALES 260 | 235 | 210 |80 170 | 150 | 1,35 [ 120 | 105
7.32 EXPOSICIONES Y CONGRESOS 250 | 225 | 200 | 180 160 | 145 [ 125 [ 1,10 | 1,00
01 SANITARIOS CON G 8.1.1 SANATORIOS ¥ CLINICAS 315 | 280 | 250 | 225 ] 200 | 1,80 | 1.60 | 1.45 | 1,30
6 8.1.2 HOSPITALES 305 | 270 | 240 {215 f 190 | 1.70 | 1.50 [ 135 | 1.20
02 SANITARIOS VARIOS B.2.1 maumomosvcousun_omos 240 | 215 | 190 | 1,70 150 | 1,35 | 1,20 [ 105 | 085
SANIDAD Y B.2.2 BALNEARIOS, CASAS DE BAROS 265 | 235 | 210 [ 180 1,70 | 1,50 | 135 | 120 | 1,05
BENEFICENCIA §.3.1 CON RESIDENCIA {Asilos, Residencias, efc ) 245 | 220 | 200 {180 ] 160 | 140 | 128 [ 110 100
8.3 BENEFICOS Y ASISTENCIA 832 SIN RESIDENGIA {Comedores, Clubs,
Guarderias 1) 195 | 1,75 | 155 | 140 ] 125 [ 110 | 100 | 030 ] 080
91 CULTURALES CON RESDENCIA | 311 INTERNADOS 240 | 255 | 590 [ 170 150 | 1,35 | 120 [ 105 ] 095
g 9.1.2 COLEGIOS MAYORES 260 | 235 | 240 [ 190 170 [ 1,50 | 135 [1.20] 105
92 CULTURALES SIN RESDENCA 9.2.1 FACULTADES, COLEGIOS, ESCUELAS 195 | 1,75 | 1,55 | 140 ] 125 | 1,10 | 1,00 | 090 | 0,60
CULT:JRALES Y 9.2.2 BIBLIOTECAS Y MUSEQS 230 1 205 | 185 | 165} 145 | 130 | 1.15 | 100 [ 050
RELIGIGS0S 2.3 RELIGIOSOS 9.3.1 CONVENTOS Y CENTROS PARRCQUIALES 4,75 | 155 | 140 | 125 | 110 | 100 | 090 | 08O | 070
932 IGLESIAS Y CAPILLAS 290 | 260 | 230 | 200 | 180 | 160 | 1,40 | 1,20 [ 1,05
101 HISTORICOARTISTICO 10.1.1 MONUMENTALES 290 | 250 | 230 | 200| 1.80 | 160 | 140 1 1,20 | 1,05
10.1.2 AMBIENTALES O TIPICOS 230 | 205 | 185 [ 165 | 148 | 130 | 115 | 1,00 | 0350
102 DE CARAGTER OFICAL 102.1 ADMINISTRATNOS 255 | 220 | 185 | 180 | 120 | 115 [ 1,00 1 oso | o080
10.22 REPRESENTATIVOS 275 | 235 | 200 | 175 | 150 | 135 | 120 [ 105 | 0385
10 103.1 PENITENCIARIOS, MILITARES ¥ VARIOS 220 [ 195 | 175 | 155] 140 | 125 | 110 | 1,00 | 05
103.2 OBRAS URBANIZACION INTERIOR 026 | 022 | 018 |o15] 011 | 008 | 006 | 004 | 003
EDIFICIOS 10.3.3 CAMPINGS 018 | 016 { 0,14 [ 012 | 010 | cos | 008 | 004 | 002
SINGULARES 1024 GAMROS OF GOLF 005 | 0,04 | 0,085 | 003 | 0.025 | 0,02 | 5,015 | 0.0
103 DE CARACTER ESPECIAL = ' ' : ' ' ' 015 | 401 | 9,005
10.3.5 JARDINERIA 047 | 045 5 043 | 041 | 009 | 007 | 005 | 003 | 001
1036 SILOS Y DEFOSITOS PARA SOLIDOS (W3) 035 | 030 ! 025 (020 017 | o5 | 014 [ 012 010
10.3.7 DEPOSITOS LIQUIDOS (W3) 037 | 034 [ 031 029 | 625 | 023 | 020 | 0947 | 015
10.38 DEPOSITOS GASES (M/3) 080 | 0685 | 050 [ 040 | 037 | 0,35 0,25

1. En el Cuadro, se identifica la tipologia 1.1.2.4 con la construccion m @
residencial en viviendas colectivas de caracter urbano, en manzana cerrada.
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2. En los coeficientes del Cuadro correspondientes al uso residencial-vivienda
unifamiliar aislada o pareada (1.2.1) y al uso residencial-vivienda colectiva de caracter
urbano en manzana cerrada (1.1.2), se considera incluida la parte proporcional de obras
accesorias tales como cerramientos, jardineria interior, obras de urbanizacién interior,
zona de juegos, etc., no estando incluido el coste de las piscinas, campos de tenis o de
otros deportes o cualguier otro tipo de instalaciones especiales.

3. En [as instalaciones hoteleras (uso 7), se considera incluida la parte proporcional
del coste de instalaciones de piscinas, mini-golf, deportes, etc., no estando incluidas las
edificaciones anejas destinadas a otros usos como galerias comerciales, discotecas, etc.

4. No obstante lo establecido en los apartados 2 y 3 anteriores, cuando la
importancia de dichas instalaciones accesorias sea elevada en relacién a la superficie de
la edificacion principal, se valoraran aparte o aumentando la categoria que le
correspondiese.

5. En la modalidad 10.3.5 se contemplan las obras de infraestructura necesarias
para la adecuacion del terreno al destino indicado en jardines, tanto publicos como
privados.

6. Cuando en la tipificacién de un edificio existan locales en los que el uso a que
estan destinados no corresponda a su tipologia constructiva (por ejemplo, oficinas
ubicadas en Iocales de viviendas, comercio en viviendas, etc.}, se aplicard a dichos
locales el valor que corresponda a su tipologia constructiva. Cuando se encuentren
garajes, trasteros o locales en estructura en otros tipos diferentes al residencial se podran
tipificar en la modalidad 1.1.3.

3.2.2.4. Coeficientes correctores de la construccion. Campo de aplicacion.

1. Los coeficientes correctores a aplicar, en su caso, son;

Coeficiente H). Antigitedad de |a construccion,

El valor tipo asignado se corregird aplicando un coeficiente que pondere la
antigledad de la construccion, teniendo en cuenta el uso predominante del edificio y la
calidad constructiva. Dicho coeficiente se obtendra mediante la utilizacion de |a tabla que
figura a continuacién, cuyo fundamento matematico es la siguiente expresion:

t
d
H=|1-15 Donde d=1-—n I ;
[ u.c.100] eh fa ay

. ';Q" P Q’“
"u" (uso predominante del edificio) adopta en la férmula los siguientes v%a?o?esm' 3
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i
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uso 1°. Residencial, oficinas y edificios singulares:..................eo oo, 1,00
uso 2°. Industrial no fabril, comercial, deportivo, ocio y hosteleria, turistico,
sanitario y beneficencia, cultural y religioso: ... 0,90
uso 3°. Fabricas y espectaculos (incluso deportivos):...........ccceninien, 0,80
"¢" (calidad constructiva segun categorias del cuadro de coeficientes) adoptaenla
férmuia los siguientes valores:
Tor= 1 (=To Lo A T- =T I PSPPSR TOUPPN 1,20
Categorias 3, 4, D Y B e 1,00
CaAlEQOaS 7, B ¥ O e e 0,80
"t" (anos completos transcurridos desde su construccién, reconstruccién o
rehabilitacion integral).
Adopta los valores incluidos en la tabla siguiente:
t H
uso1° uso 2° uso 3°
ANOS
COMPLETOS CATEGORIAS CATEGORIAS CATEGORIAS
3-4 3-4 3-4
1-2 56 789 | 12 5-6 7-8-9 | 1-2 5-6 7-8-9
0- 4 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
5- 9 0,93 092 090 | 0,93 0,91 0,89 0,92 0,90 0,88
10-14 0,87 085 082 | 0488 0,84 0,80 0,84 0.82 0,78
15-~19 0,82 079 074 | 0,80 0,77 0,72 0,78 0,74 0,69
20-24 0,77 073 0867 | 0,75 0,70 0.64 0,72 0,67 0,61
25-29 0,72 068 0561 0,70 0,65 058 | 067 0,61 0,54
30-34 0,68 0,63 0,56 0,65 0.60 0,53 0,62 0,56 0,49
35-239 0,864 059 0,51 0,61 0,56 0,48 0,58 0,51 0,44
40 - 44 0,61 055 047 0,57 0,52 0,44 0,54 0,47 0,39
45 -49 0,58 0,52 043 0,54 0,48 0,40 0,50 0,43 0,35
50-54 0,56 049 0,40 | 0,51 0,45 0,37 0,47 0,40 0,32
55~ 59 0,52 046 0,37 0,48 0,42 0,34 0,44 0,37 0,29
60— 64 0,49 043 0,34 0,45 0,39 0,31 0,41 0,34 0,26
65— 69 0,47 0,41 0,32 0,43 0,37 0.29 0,39 0,32 0,24
70-74 0,45 0,39 0,30 0,41 0,35 0,27 0,37 0,30 0,22
75-79 0,43 0,37 028 0,39 0,33 0,25 0,35 0,28 0,20
B0 -84 o041 035 0,26 0,37 0,31 0.23 0,33 0,26
85-89 0,40 033 025 0,36 0,29 0,21 0,31 0,25
90 —-mas 0,39 032 0,24 0,35 0,28 0,20 0,30 0,2
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E! periodo de antigiledad se expresara en afios completos transcurridos desde la
fecha de su construccién, reconstruccion o rehabilitacion integral, hasta el 1 de enero del
afo siguiente al de la aprobacion de la ponencia de valores especial.

A los efectos de aplicacion de este coeficiente, se contemplan los siguientes casos
de reforma:

Rehabilitacion integral - Cuando las obras de reforma se ajusten a lo estipulado
como rehabilitacion en el planeamiento o normativa municipal vigente, y en su defecto,
cuando la cuantia econémica de las obras supere el 75% de la cantidad que supondria
realizar esa misma obra de nueva planta, y ademas sus caracteristicas constructivas,
permitan suponer que en uso, funcion y condiciones de construccion han alcanzado una
situacién equivalente a su primer estado de vida. La base de datos debera recoger en este
caso, en el campo Fecha de reforma el indicador R y a continuacion el afio en que se ha
realizado la rehabilitacion. El indice de antigliedad de la construccién en este caso, sera el
que corresponde a la fecha de rehabilitacion.

Reforma total - Cuando ias obras de reforma afecten a elementos fundamentales
de la construccién suponiendo un coste superior al 50% e inferior al 75% de la cantidad
que supondria realizar esa misma obra de nueva planta. La base de datos debera recoger
en este caso, en el campo Fecha de reforma el indicador O, y a continuacién el afio de la
reforma.

Reforma media - Cuando las obras de reforma afecten a la fachada o a algun
elemento que suponga alteracidén de las caracterisiicas constructivas, y suponiendo un
coste superior al 25% e inferior al 50% de la cantidad que supondria realizar esa misma
obra de nueva planta. La base de datos debera recoger en este caso, en el campo Fecha
de reforma, el indicador E, y a continuacién el afio de la reforma.

Reforma minima - Cuando las cbras de reforma afecten a elementos constructivos
no fundamentales, suponiendo un coste inferior al 25% de la cantidad que supondria
realizar esa misma obra de nueva planta. La base de datos debera recoger en este caso,
en el campo Fecha de reforma, el indicador |, y a continuacién el afio de reforma.

Las reformas se contemplaran en todas las construcciones convencionaies del
bien inmueble de caracteristicas especiales.

La correccion de la antigiledad se realiza de acuerdo con {a siguiente formula:
Fa= Fc+ (Fr' Fc) |

Siendo:

Fa = Fecha de antigliedad a efectos de aplicacién de coeficiente.
F. = Fecha de construccién.
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F, = Fecha de reforma.
| = Coeficiente que contempla el tipo de reforma, que adoptara los siguientes
valores:

i = 0.25 con reforma minima.,

i = 0.50 con reforma media.

i = 0.75 con reforma total.

i = 1.00 en caso de rehabilitacién.

Coeficiente |). Estado de conservacion.

Normal (construcciones que, a pesar de su edad, cualquiera que fuera ésta, no
necesitan reparaciones importantes): 1,00.

Regular {construcciones que presentan defectos permanentes, sin que
comprometan las normales condiciones de habitabilidad y estabilidad): 0,85.

Deficiente {construcciones que precisan reparaciones de relativa importancia,
comprometiendo las normales condiciones de habitabilidad y estabilidad): 0,50.

Ruinoso (construcciones manifiestamente inhabitables o declaradas legalmente en
ruina): 0,00,

3.2.3. Valoracion de las construcciones singulares

3.2.3.1. Elementos constructivos que deben considerarse a efectos de la valoracion.

1. A efectos de su valoracion, se consideraran los siguientes elementos constructivos
de la presa:

a) Volumen de la presa. En las presas de boveda se tendra en cuenta el volumen de
hormigén armado, en las presas de gravedad, el volumen de hormigdn en masa ¢
mamposteria y en las presas de materiales sueltos, el volumen de escollera o tierra.

En el médulo de coste unitario obtenido por la apiicacion de los coeficientes del
cuadro 3.2.3.3. se incluye el correspondiente a la excavacion de los cimientos. Dichos
coeficientes se aplicaran al volumen de |a presa sin descontar las camaras y ias galerias.
Cuando la presa sea mixta, cada parte se valorara con el madulo que le corresponda.

En el casoc de presas de materiales sueltos realizadas con dridos obtenidos
totalmente del propio rio sera de aplicacion el coeficiente 16.01. (E) previsto al efecto en el
cuadro del apartado 3.2.3.3. cuando el titular demuestre fehacientemente dicha
circunstancia.

b) Superestructura. Cuando sobre la presa o parte de ella exista otra estruct @&!%Y H»‘i

170
pilas ¢ arcos que soporte su coronacién se valorard por superficie, que se calcu r@g_tm%ﬂ R/“’
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c) Camaras de valvulas y compuertas y galerias de auscultacion e inspeccion. El
coeficiente previsto en el cuadro sélo se aplicara en las presas de béveda y gravedad y al
volumen total de la presa.

d) Impermeabilizacion. La superficie de impermeabilizacion del paramento de aguas
arriba de la presa o zonas de presa de materiales sueltos se obtendréa mediante la
aplicacion de la siguiente férmula:

S=Ixh/sen30°=1x2h

siendo "I' y “h", respectivamente, la longitud de coronacién y la altura de la presa,
medida desde la parte mas baja de la superficie general de cimentacion hasta la
coronacion.

e) Cierre del aliviadero. En el caso de regulacién por compuertas, se valorara en
funcion de 1a capacidad de vertido para la maxima avenida. Si se tratara de regulacion
parcial por compuertas y no se conociera la capacidad de cada parte, se valorara como si
fuese regulado por compuertas en su totalidad.

2. Se valoraran por superficie las pantallas impermeabilizantes ya sean de bentonita-
cemento, de bentonita o de cemento, colocadas en la presa, sus cimientos, en el terrenc o
en el depdsito superior para garantizar su estanqueidad.

3. La central hidroeléctrica estara integrada por las casas de maqguinas o
instalaciones que alberguen las turbinas, alternadores, generadores y elementos de
regulaciéon y de comando. También se incluirdn ias oficinas y almacenes anejos a la
misma, salvo que estén separados de la central, en cuyo caso se valoraran como
construcciones convencionales.

A efectos de su valoracion se establecen coeficientes diferenciados en el cuadro de
coeficientes para las centrales subterraneas (16.07.A.) y para las centrales sobre rasante
(16.07.B.).

No se valoraran separadamente las centrales incluidas totalmente dentro del volumen
del cuerpo de la presa.

4. Como otras instalaciones se incluyen en la valoracion los siguientes elementos
constructivos:

a) Galerias, tuneles, conducciones, tuberias o canalizaciones enterradas, a excepcién
de las interiores al cuerpo de la presa, que se consideran incluidas en el concepto de
camaras y galerias.

b) Conducciones o canalizaciones semienterradas o a cielo abierto.

¢) Camara de carga y obra civil del parque de transformacion.
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d) Canal autoportante de acueducto.
e) Estructura de sustentacién de canal autoportante de acueducto.
f) Sifones.

g) Chimeneas de equilibrio inferior y superior y tomas de agua que estén adosadas a
la pared interior de la presa.

h) Tuberia forzada de acero.

i} Tuberia forzada de acero en tunel.
j} Vias de acceso.

k) Vias de acceso en tunel.

Cuando un elemento constructivo no coincida con alguno de los anteriores se le
aplicara el coeficiente del elemento constructivo que més se le asemeje.

Las vias de enlace de la central hidroeléctrica u otra instalacién industrial con la red
general de carreteras, asi como los accesos desde agquéllas a todos los puntos esenciales
de la central o instalacion y demas elementos del salto o instalacién, como conducciones y
presa, excepto las que no estén cerradas y se mantengan abiertas al uso publico, se
valoraran por la superficie que ocupe el tramo asfaltado o de rodadura con arcenes,
cunetas y aceras.

5. Para la medicion de los elementos descritos en el apartado anterior se tendran en
cuenta las siguientes reglas:

a) El diametro de las conducciones o chimeneas sera la mediana estadistica de los
diametros exteriores del tramo. En los diametros de las conducciones, la parte decimal
igual o superior a 5 se redondeara a la unidad de didmetro superior y la menor a la de
diametro inferior. Los diametros de las chimeneas iguales o superiores a la media
aritmeética de dos correlativos del cuadro del punto 3.2.3.3. se redondearan a! diametro
superior ¥ los menores al diametro inferior.

Para tuneles, conducciones o chimeneas distintas a la seccién circular se tomara
como diametro el correspondiente al area de la seccién circular equivalente.

b) La superficie de la estructura de sustentacién de canal autoportante de acueducto
se calculara como el producto de la mediana estadistica de la mayor anchura del canal

por su longitud. :
@“‘A\ﬁg@’

, ‘E%qﬁﬂ%qro &
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17 Documento 1. Ponenm‘% ecial.  ofF
7,
70 vl

¢) El peso de las tuberias de acero se determinara como el producto de s
interior por el espesor, la longitud y la densidad del acero, que se fijaen 7.8




DELEGACION DE ECONOMIA Y
HACIENDA DE PONTEVEDRA

GERENCIA TERRITORIAL
DEL CATASTRQ DE VIGO

3.2.3.2 Valoracién.

1. Como dispone el articulo 5.2. del Real Decreto 1464/2007, de 2 de Noviembre, el
valor de las construcciones singuiares se determinara a partir del valor de reposicion, que
se corregira, cuando proceda, en funcion de la depreciacion fisica, funcional y econémica.

Se entendera por valor de reposicién el coste actual, resultante de la suma de los
costes directos e indirectos y de los demas gastos necesarios para la puesta en
funcionamiento del inmueble. Dicho valor sera el resultado de multiplicar cada una de las
unidades lineales, de superficie, de volumen, de peso, © de cada elemento unitario, por
los moédulos de coste unitario de construccién (MCUC) establecidos en esta ponencia.

2. A efectos de lo previsto en el apartado anterior, el procedimiento aplicable a las
unidades constructivas de las presas, embalses y saltos de agua es la valoracion
mediante méduios de coste de construccion.

Conforme al articulo 17.2 del real decreto citado, la valoracion de las construcciones
singulares integrantes de presas, saltos de agua y embalses se realizara mediante la
aplicacién, de acuerdo con el articulo 5, de un médulo de coste unitario por longitud,
superficie, volumen o peso, segun corresponda, a los distintos elementos constructivos o
partidas presupuestarias consideradas.

Los médulos de coste unitario de construccidon (MCUC) para cada unidad constructiva
seran el resultado de multiplicar los coeficientes que se establecen en el cuadre 3.2.3.3.
de la presente ponencia de valores especial por |a cuantia determinada para el médulo
basico de construccién (MBC1) definido en el apartado 3.1. del presente capitulo.

3. A efectos de su valoracion por modules, en la presa y el embalse de Zamans se
consideraran las construcciones singulares enumeradas en los apartados 2.2.2,
construcciones singulares, y en la forma especificada en el apartado 3.2.3.1., elementos
constructives que deben considerarse a efectos de la valoracion.

ANON DF
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3.2.3.3. Cuadro de coeficientes de las construcciones sinquiares.
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16. PRESAS, SALTOS DE AGUA Y EMBALSES.

% PR
2 TG0 "‘0,,;3(5

Yiopyn-

H . . UNIDADES COEFICIENTES
PRESAS DE PRODUCCION DE ENERGIA HIDROELECTRICA
Gravedad Gravedad Material Material It
TIPO DE PRESA Béveda (A) horrr:%%:(B) mam;iavstefla Q) suiI::: (el'.ls) a;g:|23n§::5;5
3
16.01.  |Volumen de presa m ;f;:’;‘e” 0,1932 0,1321 0,1218 0,0361 0,0254
2 .
16.02.A. |Superestructura m” superficie 0,3576
coronacion
3
PRESA 16.03. A. [Camaras y galerias m” volumen 0,0017
presa
16.04.A. |Impermeabilizacion m? 0,0523
m*/ segundo
16.05.A. [Cierre capacidad de 0,61086
aliviadero
PANTALLA IMPERMEABILIZANTE | 16.06.A, |-omala impermeabilizante  benfonita) 2 0,1346
16.07 A |Central hidroeléctrica subterranea m? 3,50
CENTRAL HIDROELECTRICA 16.07.B. |Centrai hidroeléctrica sobre rasante 2 2,60
16.08.C. |Exceso de superficie > 4.000 m2 2 2,30
OTRAS INSTALACIONES ) ) ‘ Diametro en metros
tooe, (S ncks cnticsones werese) ] 3@ [ 40 50 [ 5@ 76 50 [ 96 [00
- 0,4552( 0,8194 1,0925 15933 | 2,1850 | 2,8679 | 3.6417 | 4,5067 {5,4626
SNONDE S . ——
SRSy ) Conducciones o canalizaciones| 3 _y
,}i"\\“&ﬂ EC‘WC‘# %, 16.10.A. semienterradas o a cielo abierto m”hormigon 0.1538
7 2
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16. PRESAS, SALTOS DE AGUAY EMBALSES.

: . z UNIDADES COEFICIENTES
PRESAS DE PRODUCCION DE ENERGIA HIDROELECTRICA
Céamara de carga y obra civil del parque de} 3 -
16.11.A. transformacion m” hormigén 0,1538
16.12.A. |Canal auto-portante de acueducto m”® hormigon 0,2412
16.13.A Estructura canal auto-portante  de m? 0,2216

acueducto

Diametro en metros

16.14. [Sifones m 2(A) | 3B 4(C) |50 | 6(E) [ 7(F) |8(G) |9 (10

0,3035; 05463 0,7283 1,0622 | 1,4567 [ 1,9119 } 24278 | 3,0044 |3,6417

Diametro en metros

16.15. |Chimeneas de equilibric y toma de agua m 3| 58 7(€) [ 9(D) [1M(E)|13(F) |15(C) |17 (H) [19(D)

06346| 14600 | 24672 |4,3704 | 62736 | 8,170 [10,0802|11,9834| "5 1°
16.16.A. |Tuberia forzada de acero Kg 0,0042
16.17.A. |Tuberia forzada de acero en tunel Kg 0,0052
16.18 A. |Via de acceso m? 0,1634
16.19.A. |Via de acceso en tinel m? 0,4082
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3.2 3.4 Coeficientes correcfores de la construccion. Campo de aplicacion.

3.2.3.4.1 Volumen de presa.

A la parte del volumen de la presa ¢ presas realizadas en una sola fase que
formen parte del bien inmueble de caracteristicas especiales, que exceda de 500.000 m®,
en las presas de hormigén, y de 1.000.000 m®, en las de materiales sueltos, se le aplicara
un coeficiente por exceso de volumen de material que tendrd un valor de 0,80 en las
primeras y 0,95 en las segundas.

Este coeficiente no se aplicara en el caso de presas de materiales sueltos
realizadas con aridos obtenidos totalmente del propio rio.

3.2.3.4.2 Central Hidroeléctrica.

Siempre que la central o centrales hayan sido realizadas en una sola fase, para
valorar el exceso de superficie, a la parte que exceda de los 4.000 m” se le aplicara el
coeficiente 16.08.C. en lugar de los establecidos en el cuadro de coeficientes con caracter
general para las centrales sobre y bajo rasante.

3.2.3.4.3 Coeficiente corrector del mddulo de coste unitario.

1. Conforme al articulo 19 del Real Decreto 1464/2007, de 2 de Noviembre, los
médulos de coste unitario obtenidos por aplicacion de los coeficientes del cuadro del
apartado 3.2.3.3. seran corregidos mediante un coeficiente de depreciacién en funcion de
la antigliedad, de conformidad con lo siguiente:

a) En el caso de la presa, de la pantalla y de |as otras instalaciones, el coeficiente de
antigledad tendra en cuenta los afios completos transcurridos desde la fecha de
construccion, ultima reforma o recrecimiento de la presa, realizacion de la pantalla o
puesta en servicio de otras instalaciones, hasta el uno de enero del afio siguiente al de la
aprobacién de la presente ponencia de valores especial, de acuerdo con el siguiente
cuadro:

Cuadro de coeficientes de depreciacion por antigiiedad

Afos compietos Coeficiente corrector
Menor o igual a 20 afios 1,00
Entre 21 y 40 afios 0,90
Entre 41 y 60 afios 0,85
Mas de 60 afios 0,80
. \; . S
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6) En el caso de las centrales hidroeléctricas, el coeficiente de antiguedad tendra en
cuenta los afios completos transcurridos desde la fecha de la puesta en servicio o de
renovacion de la central hidroeléctrica, hasta el uno de enero del afic siguiente al de
aprobacién de la presente ponencia de valores especial, de acuerdo con el siguiente
cuadro;

Cuadro de coeficientes de depreciacién por antigiiedad

Afios completos | Coeficiente corrector
1-5 1
6-10 0,98
11-15 0,95
16 - 20 0,91
21-25 0,85
26 -30 0,79
31-35 0,71
36 - 40 0,62
41-45 0,52
46 - 50 0,41
Mas de 50 0,30

2. Cuando varias centrales hidroeléctricas formen parte del bien inmueble de
caracteristicas especiales, se aplicara a cada una de elias el coeficiente de antigliedad
que corresponda a la fecha de su puesta en servicio. El mismo tratamiento se dara a las
centrales ejecutadas en varias fases por sucesivas ampliaciones realizadas de forma
independiente

3.2.4. Coeficiente por concesiéon. Campo de aplicacién.

Conforme al articulo 6 del Real Decreto 14684/2007, de 2 de Noviembre, en el
supuesto de que el inmueble de caracteristicas especiales se encuentre, en todo o en
parte, sujeto al regimen de concesién administrativa, se aplicara el coeficiente 0,90 a los
valores del suelo y de las construcciones de la parte afectada por la concesién.

3.2.5. Determinacion del valor catastral.

De acuerdo con el articulo 7 del Real Decreto 1464/2007, de 2 de Noviembre, el
valor catastral de la Presa y el embalse de Zamans, se determinara mediante la aplicacigp-
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bienes inmuebles de caracteristicas especiales, sobre la suma del valor del suelo y de las
construcciones, obtenidos segun las normas descritas en los apartados anteriores.

Conforme establece el articulo 32 del texto refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario, el valor asi determinado se actualizara anualmente por la aplicacién de los
coeficientes que establezca al efecto la Ley de Presupuestos Generales del Estado.
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X FORMA CALC.: 32/-- TIPO PARC.:

TODOS AP.PON.:2701

DOCUMENTO WO VALIDO COMO CERTIFICADO
CMV: 2005 MBC2: 600,000000

BICES

REF.CATAS.:0000001 NGOOOOE

ag: 1

FECHA: 22/ 7/2.015 USU:SCEBRCO0 N.TECN: 1993 MBR : EFECTO REVIS.: 2008B POLIGONG: 1
GERENCIA PR MUNICIPIO VIA PUBLICA INUM 1I!NUM Z!BLQ.! K.M.
1540!Vigo ! 1361057 VIGO ! 101276!CR  !ZAMANS-ZAMANS ! ! ! !
$ UEL O URBANO POR VALOR UNITARIO 7
! !ZONA ! ZONA  !'VALOR UNITARIO! COEFICIENTES CORRECTORES DE SUELO | ! ! !
ISUB! DE ! URBANIS- ! RESULTANTE - - w- - oo oo oo o m oo o cmie o mmmmmeem e e ! VALOR PARCELA !SUPERF ! VALOR SUELO !
IPAR!VALOR! TICA ! !A !B !C !D !E ! F ! G ! TOTAL ! | SUBPARC! SUBPARCELA !
IFA !U60 !1 ! 0,900000! ! ! ! ! I ! '1,00000! 0,900000! 213300! 191.970,00!
IDR !U60 !'1 ' 0, $00000! ! ! ! ! ! ! '1,00000! 0,900000! 370! 333,00!

IVALOR SUELO SUBPARCELAS ! 213670! 192.303,00!
CCNSTRUCCION POR LOCALES

! LOCAL ' FECHAS ! ! !COEF. CORR. CONSTRUCCION ! ! ! !
Y e . L ITIPO !  VALOR f o mmm oo el _l- ! VALOR | SUPERF ! VALOR !
'ORDEN ! CARGO!U.C. !ES!PL !PU !DES!CONST!REFOR!ANT.!LOGIA! MBC x N20 ! H ! 1T ! TOTAL ! CORREGIDO !CONSTR ! CONSTRUCCION !
B 1! 1!0001!E (00 101 !I !E1961! 11961!1601R! 85,865000!0,85! !N-1,00!'0,850000!  72,985250! 31000! 2262542, 75!
1B 2! 1!0001!E 100 102 'I 'E1961! '196111603A! 1,105000!0,85! 1N-1,00!0,850000! 0,939250! 31000! 29116, 75!
!B 3! 110001!E 100 !03 !'I !E1961! 11961!1605A! 396,890000!0, 85! IN-1,00!0,850000! 337,356500! 83! 28000,59!
|TOTAL PARCELA! 62083! 2319660,09!

CALCULO VALOR CATASTRAL
! ** COEF. DE PROPIEDAD *+* !G+B ! VALOR SUELO !VALOR CONSTRUC!COEF.CORRECTORES CONJUNTOS! VALOR ! ! VALOR !
{ LOCAL ! 'LOCAL Y ELEMEN!LOCAL Y ELEMEN!---ccoo oo e e mcecaeo o ! INDIVIDUALIZADO!RM ! CATASTRAL !
‘ORD. !CARG!ES!PL!PU !PJE. REP.! ! TOS COMUNES | TOS COMUNES ! J! K! L! M!NSC! | TOTAL!DE PONENCIA 2008 ! 2008 !
D awrde 100,000000  seers T T
! ! 1!T !OD!0OS ! '1,00! 192303, 00! Pooror o r 11000 11,0000! 192.303,00!0,5! 96.151, 50!
! 1! 1!E '00!01 ! 11, 00! ! 2262542,75! ! 1 ¢ 1100! 11,0000! 2.262.542,76'0,5! 1.131.271,38!
' 2! 1!E 100102 1 11,00! ! 29116,75! ! ! 1 1100! 11,0000! 29.116,7610,5! 14.558,38!
I3t 1!E !00!03 ! 11,00! ! 28000,59) ! ! 1 1100! 11,0000! 28.000,60!0,5! 14.000,30!
! 192303, 00! 2319660,091**+ TOTALES INMUEBLE ***! 2.511.963,12'0,5! 1.255.981,56!
! Li+*%*  100,0000 **wx| 192303, 00! 2319660,09!**+** TOTALES FINCA ***%*! 2.511.963,12!0,5! 1.255.981,56!




DOCUMENTO NO VALIDO COMO CERTIFICADQ
600, 000000 BICES

REF.CATAS.: 0000001 NGOOOOE pag:

VALOR CATASTRAL !
SUELO ROSTICO !

X FORMA CALC.: 32/-- TIPO PARC.: TODOS AP.PON.:2701 CMV: 2005 MBC2:
DISTRIBUCION POR CONTRIBUYENTES

! LOCAL ! NIF ! ' VALOR !
R T ! 0 !  APELLIDOS Y NOMBRE ! CATASTRAL !
! ! ! ! TOTAL !
t ! ! ! !
ICARGO!DC!ES!PL !PU !USO! CIF | ! 2015 !

VALOR !
CATASTRAL !
SUELO !

!
!

VALOR !
CATASTRAL !
CONSTRUCCION !

2015 !

NO QCUPADQ

1 CULTIVQ+RUSTI . LOC!

2015

!
!

!'B 1!PA!T !OD 0S8 ! 2 1U79820833!FCC AQUALIA SA Y FOMENTO!



