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vía  administrativa  y  la  procesal.  Así lo  pone  de 
manifiesto el artículo 56.1 de la Ley cuando autoriza a 
incorporar en la demanda, o en la contestación, "cuantos 
motivos  procedan,  hayan  sido  o  no  planteados  ante  la 
Administración."  
 En consecuencia, la introducción de ese nuevo motivo 
de impugnación no comporta desviación procesal, pues no 
altera la pretensión sostenida en vía administrativa de 
dejar sin efecto la liquidación girada a la empresa. 
 

TERCERO.- De la legitimación pasiva 
 
Ha  de  analizarse  la  cuestión  de  la  existencia  de 

obligación de la demandante de proceder al abono de los 
gastos que se contemplan en la liquidación provisional de 
acuerdo con los preceptos fundamentales.  

El primero es el artículo 126 del RD 3288/1978 por el 
que se aprueba el Reglamento de Gestión Urbanística para 
el desarrollo y aplicación de la Ley sobre Régimen del 
Suelo  y  Ordenación  Urbana,  que,  dentro  de  los  efectos 
jurídicos reales de la reparcelación, señala: 

"1.  Las  fincas  resultantes  quedarán  afectadas,  con 
carácter  real,  al  pago  del  saldo  de  la  cuenta  de 
liquidación del proyecto de reparcelación aprobado que a 
cada una se le asigne. 

2. Esta afección será preferente a cualquier otra y a 
todas  las  hipotecas  y  cargas  anteriores,  excepto  a  los 
créditos en favor del Estado a que se refiere el número 1 
del artículo 1.923 del Código Civil y a los demás créditos 
tributarios en favor del Estado, que estén vencidos y no 
satisfechos y se hayan hecho constar en el Registro antes 
de practicarse la afección a que el presente artículo se 
refiere. 

3. La afección será cancelada a instancia de parte 
interesada, a la que se acompañe certificación del Órgano 
actuante expresiva de estar pagada la cuenta de 
liquidación  definitiva  referente  a  la  finca  de  que  se 
trate. 

En  todo  caso  la  afección  caducará  y  deberá  ser 
cancelada a los dos años de haberse hecho constar el saldo 
de  la  liquidación  definitiva,  y  si  no  constare,  a  los 
siete años de haberse extendido la nota de afección. La 
cancelación se practicará a instancia de parte interesada 
o de oficio al practicarse algún otro asiento o expedirse 
certificación relativa a la finca afectada”. 

El segundo el es art. 178 del mismo texto 
reglamentario: 

“1. Las fincas resultantes del acuerdo definitivo de 
compensación quedarán gravadas, con carácter real, al pago 
de  la  cantidad  que  corresponda  a  cada  finca,  en  el 
presupuesto  previsto  de  los  costes  de  urbanización  del 
polígono o unidad de actuación a que se refiera, en su día 
al saldo definitivo de la cuenta de dichos costes. 



 

 

2.  Esta  afección  tendrá  la  misma  preferencia  y 
duración  que  la  señalada  en  el  artículo  126  de  este 
Reglamento para la de la cuenta del procedimiento 
reparcelatorio, y se podrá cancelar a instancia de parte 
interesada  también  por  solicitud  a  la  que  se  acompañe 
certificación de la Junta de Compensación de estar pagados 
totalmente los costes de urbanización correspondientes a 
la finca de que se trate, certificación que la Junta no 
podrá  expedir  hasta  tanto  no  hayan  sido  recibidas  las 
obras por el órgano actuante". 

Por último, ha de hacerse referencia al art. 8 de la 
LOUGA (que se hallaba vigente cuando se giró la 
liquidación): la transmisión de fincas no modificará la 
situación del titular de las mismas respecto a los deberes 
establecidos  por  la  legislación  urbanística  o  a  los 
exigibles  por  los  actos  de  ejecución  derivados  de  la 
misma. El nuevo titular quedará subrogado en el lugar y 
puesto del anterior propietario en sus derechos y deberes 
urbanísticos, así como en los compromisos que éste hubiese 
contraído con la administración urbanística competente y 
hayan sido objeto de inscripción registral, siempre que 
tales  compromisos  se  refieran  a  un  posible  efecto  de 
mutación jurídico real y sin perjuicio de la facultad de 
ejercitar contra el transmitente las acciones que 



 

 



 

 

que es acogida, no se había opuesto en sede administrativa, 
de modo que el Concello no había tenido la oportunidad de 
reconsiderar la cuestión atinente a los sujetos obligados 
al pago y a la subrogación de los nuevos adquirentes de los 
elementos  de  la  edificación  en  el  lugar  de  la  empresa 
demandante. 
 
 Vistos los artículos citados y demás de pertinente y 
general aplicación, 
 

FALLO 
 

 Que  estimando  como  estimo  el  recurso  contencioso-
administrativo  interpuesto  por  la  mercantil  “BOUZA  ALTA 
S.L.”, frente al CONCELLO DE VIGO, en el PROCESO ORDINARIO 
número  486/2016,  contra  la  Resolución  citada  en  el 
encabezamiento, declararla contraria al ordenamiento 
jurídico, por lo que la dejo sin efecto por lo que atañe a 
la parte demandante. 

No se efectúa expresa imposición de las costas 
procesales. 

 
Notifíquese esta resolución a las partes, haciéndoles 

saber  que  no  es  firme  pues  contra  ella  cabe  interponer 
Recurso de apelación en el plazo de quince días, contado a 
partir  del  siguiente  al  de  su  notificación,  del  que 
conocerá la Sala de lo Contencioso administrativo del  TSJ 
de Galicia; el apelante habrá de constituir un depósito de 
cincuenta euros en la cuenta de consignaciones y depósitos 
de  este  Juzgado  (obligación  de  la  que  está  exenta  la 
Administración). 

  
Así  por  esta  mi  sentencia,  de  la  que  se  llevará 

testimonio literal a los autos, con inclusión del original 
en el libro de sentencias, lo pronuncio y firmo.  

 E/. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
PUBLICACIÓN.  La  anterior  Sentencia  ha  sido  leída  y 

publicada por el Ilmo. Sr. Magistrado-Juez que la suscribe, 



 

 

en audiencia pública celebrada el mismo día de su fecha de 
lo que yo,   Secretaria judicial adscrita a este órgano, 
doy fe.  
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